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TITOLO |
DISPOSIZIONI GENERALI
Art. 1 Oggetto del Regolamento Edilizio (R.E.)

1.1l Regolamento Edilizio, in conformita con quantiisposto all'art. 2 della legge
regionale 8 luglio1999, n. 19 (Norme in materiaedilizia e modifiche alla legge
regionale 5 dicembre 1977, n. 56 ‘Tutela ed usasdelo’), disciplina:

a) la formazione, le attribuzioni ed il funzionamio della Commissione Edilizia;

b) gli adempimenti inerenti alle trasformaziodilizie ed urbanistiche del territorio
e le relative procedure;

c) i parametri e gli indici edilizi ed urbanistic

d) l'inserimento ambientale, i requisiti prestewli ed il decoro del prodotto
edilizio;

e) le prescrizioni costruttive e funzionali penanufatti;
f) I'esercizio dell'attivita costruttiva e deinteeri;
g) la vigilanza e le sanzioni.

2. Il Regolamento contiene in allegato i modelli semm quali devono essere redatti gli
atti dei procedimenti.

Art. 2 Formazione della Commissione Edilizia

1. La Commissione Edilizia € I'organo tecnico congaltomunale nel settore urbanistico
ed edilizio.

2. La Commissione e composta da sei membri, nomiaditorgano comunale competente
che individua tra i medesimi il Presidente ed ic&/iPresidente. In assenza del
Presidente assume la Presidenza il Vice Presidelme.caso di assenza
contemporanea del Presidente e del Vice Presicgesigme la Presidenza uno dei
membri della Commissione eletto in via provvisor@la stessa seduta.

3.1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio fracittadini di maggiore eta, ammessi
all'esercizio dei diritti politici, che abbiano cpetenza, provata dal possesso di
adeguato titolo di studio, e dimostrabile esperenzelle materie attinenti
all'architettura, all'urbanistica, all'attivita 8diia, alllambiente, allo studio ed alla
gestione dei suoli; un congruo numero di membtiigledovra essere in possesso di
diploma di laurea.

4.Non possono far parte della Commissione contenrmgaraente i fratelli, gli ascendenti,
i discendenti, gli affini di primo grado, I'adottare I'adottato; parimenti non possono
far parte della Commissione i soggetti che per degg rappresentanza di altre
Amministrazioni, Organi o Istituti, devono espriragvareri obbligatori sulle stesse
pratiche sottoposte alla Commissione.

5.La Commissione resta in carica fino al rinnalal'organo comunaleche I'ha eletta:
pertanto, al momento dellinsediamento del nuovonsigio comunale, la
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Commissione conserva le sue competenze e le sustafaper non piu di
guarantacinque giorni ed entro tale periodo desgeresicostituita.

6.1 componenti della Commissione possono rassedagveoprie dimissioni in qualsiasi
momento, dandone comunicazione scritta al Pregdéntal caso, restano in carica
fino a che 'organo comunale competente non li alsbistituiti.

7.1 componenti della Commissione decadono:
a) per incompatibilita, ove siano accertate gitwa contemplate al precedente
comma 4;
b) per assenza ingiustificata a tre sedute coitisec

8. La decadenza é dichiarata dall’organo comuratepetente.

9.1 componenti della Commissione decaduti o dimisgiodevono essere sostituiti entro
guarantacinque giorni dalla data di esecutivitdaddkliberazione che dichiara la
decadenza o da quella del ricevimento della lettedamissioni.

Art. 3 Attribuzioni della Commissione Edilizia

1.La Commissione esprime parere preventivo, obldigaitranne nei casi in cui le leggi
dispongono diversamente), non vincolante, per:

a) il rilascio di permessi di costruire e loraiaati, i progetti di opere pubbliche, il
rilascio di concessioni cimiteriali per la realizaane di tombe e monumenti
funerari, I'accoglimento di strumenti urbanisticsegutivi e di recupero, in
particolare per quanto concerne la valutazione'indrimento del progetto
edilizio nel contesto ambientale ed il controll@yentivo dello "standard” di
qgualita delle costruzioni, inoltre il responsabitkel procedimento, puo
richiedere in particolari casi e condizioni, honghér la valutazione di un
corretto inserimento ambientale dell'intervento,pdrere della commissione
edilizia, anche in merito a denuncia di inizio \atl presentata, tale parere
deve comunque essere acquisito entro 30 giorna ddta di presentazione
della DIA stessa;

b) I'assunzione di provvedimenti di annullameatcevoca degli atti di assenso gia
rilasciati.

2.L'Autorita competente all'emanazione del provveatito, qualora ritenga di doversi
pronunciare in difformita dal parere di cui al ppdente comma, ha Il'obbligo di
motivare il proprio dissenso.

3.1l Sindaco o I'Assessore delegato, la Giunt&onsiglio comunale ed il Responsabile
del Servizio - ciascuno nell'ambito delle propriempetenze - hanno facolta di
richiedere pareri alla Commissione in materia di:

a) strumenti urbanistici, generali ed esecuévgro varianti;
b) convenzioni;

c) programmi pluriennali di attuazione;

d) regolamenti edilizi e loro modifiche;

e) modalita di applicazione degli oneri conceissor

f) qualsiasi questione inerente I'assetto delttaro;

Art. 4 Funzionamento della Commissione Edilizia

1.La Commissione, su convocazione del Responsaeil&etvizio, si riunisce ogni volta
che si renda necessario; le riunioni della Commissinon sono pubbliche e sono
valide quando siano presenti la maggioranza dellmem
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2.1 Sindaco designa il dipendente chiamato a swvelde funzioni di segretario della
Commissione, senza diritto di voto. Di norma leZiani di segretario verbalizzante
della commissione sono svolte dal Tecnico Comunale

3.Assiste ai lavori della Commissione, senza diditooto, il tecnico comunale istruttore
degli atti sottoposti al'esame della Commissidessa, che di norma ricoprira anche
il ruolo di segretario di cui al precedente comma.

4.1 componenti della Commissione interessati allttdzione di argomenti specifici
devono astenersi dall'assistere allesame, allacuséone ed al giudizio,
allontanandosi dall'aula; dell'osservanza di tatesgrizione, deve essere fatta
menzione nel verbale di cui al successivo comma 9.

5.Vi é interesse all'argomento quando il componelga Commissione partecipi alla
progettazione, anche parziale, dell'interventondogpartecipi in qualsiasi modo alla
richiesta di concessione o di autorizzazione; qaasid proprietario 0 possessore od
usufruttuario o comungue titolare, in via esclusovan comunione con altri, di un
diritto sull'immobile, tale da fargli trarre contme e specifico vantaggio
dall'intervento sottoposto allesame della Commrssi quando appalti la
realizzazione dell'opera; quando sia parente osheaféntro il quarto grado del
richiedente o del progettista.

6.La Commissione esprime i propri pareri, a maggipaadei presenti aventi diritto al
voto, sulla base di adeguata istruttoria espeatbudficio comunale competente; in
caso di parita prevale il voto del Presidente.

7.La Commissione, con decisione assunta a magg@ardar presenti aventi diritto al
voto, ha facolta di richiedere al Sindaco di potentire uno o piu esperti in
specifiche materie; ha altresi facolta - con lesste modalita decisionali - di
convocare e sentire i richiedenti le concessiol@ autorizzazioni, o i loro delegati,
anche insieme ai progettisti, e di eseguire sapghi collegiali.

8.La Commissione deve sempre motivare l'espressd@ieproprio parere, anche in
relazione alle risultanze della relazione istrugtor

9.1l Segretario verbalizzante della Commissiosgige il verbale della seduta su schede
vidimate mediante il bollo del Comune e la firmdlalstesso segretario.

10. 1l verbale deve indicare il luogo e la data dellaione; il numero e i nominativi dei
presenti; il riferimento all'istruttoria della pied o allargomento puntuale trattato; il
parere espresso con la relativa motivazione o ¢hiasta di integrazioni o
supplementi istruttori; I'esito della votazionese, richiesta dei membri, eventuali
dichiarazioni di voto.

11. Il verbale e firmato dal Segretario estensore,Rtakidente della Commissione, dai
membri componenti. Puo essere messo a disposizitaiecomponenti della
Commissione Edilizia e di chi ne ha la facolta saminarlo o richiederlo ai sensi
della Legge vigente.

Art. 4-bis Disposizioni in materia di semplificazisme amministrativa,
autocertificazione e asseverazione.

1. Nelle ipotesi in cui FAmministrazione Comunalebba verificare la sussistenza di
dati di fatto o requisiti di legittimita di atti guardanti le procedure previste dal
presente regolamento, il progettista e/o [intesss possono produrre una
asseverazione consistente in una attestazioneachibesplicita sulla sussistenza dei
dati di fatto o dei requisiti di legittimita delt@ richiesti nelle distinte procedure.
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2.

Per accelerare la conclusione dei procedinretdtivi al rilascio di atti abilitativi,
deve essere certificata dai professionisti ahilitain la sottoscrizione degli atti
progettuali allegati al progetto municipale e com dlichiarazione di asseverazione:

—la conformita dei progetti alle disposizioni legisve, alla strumentazione
urbanisticasovra-comunale e comunale, al regolamento edwvigente;

- la superficie territoriale e fondiaria della areeatlificare;

- la volumetria di fabbricati esistenti e di quelilindiova costruzione;

- le distanze da edifici esistenti, le distanze daffini e le distanze dalle strade;
- |'altezza massima del fabbricato;
ai sensi del titolo Il del presente regolamento.



TITOLO Il
ADEMPIMENTI AMMINISTRATIVI E TECNICI

Art. 5 Certificato urbanistico (C.U.)

1. La richiesta del certificato urbanistico (C.U.) pessere formulata dal proprietario o dal
titolare di altro diritto che conferisca la facottasvolgere attivita edilizie; essa deve
indicare le generalita del richiedente e riportadati catastali e di ubicazione per
individuare lI'immobile a cui il certificato si rifisce.

2. Il certificato urbanistico e rilasciato dall’ Auita comunale entro sessanta giorni dalla
richiesta e specifica, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeine salvaguardia alle quali e
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso I'immekille destinazioni d'uso ammesse;

c) i tipi e le modalita d'intervento consentiti;

d) le prescrizioni urbanistiche ed edilizie daerysare;

e) le eventuali prescrizioni concernenti obbligimministrativi, in particolare per
guanto concerne urbanizzazioni e dismissioni;

f) i vincoli incidenti sull'immobile.

3. Il C.U. e redatto secondo il modello allegato algente Regolamento.
Art. 6 Certificato di destinazione urbanistica (C.DU.)

1. La richiesta del certificato di destinazione urlséinga (C.D.U.) puo essere formulata dal
proprietario o dal possessore dell'area interessasa deve indicare le generalita del
richiedente e riportare i dati catastali e di ubioae per individuare I'immobile a cui
il certificato si riferisce.

2.1l C.D.U. e rilasciato dall’Autorita comunale enttoenta giorni dalla richiesta e
specifica le prescrizioni urbanistiche riguarddatea interessata, in particolare:

a) le disposizioni vigenti e quelle eventualmeirte salvaguardia alle quali é
assoggettato lI'immobile;

b) I'area urbanistica in cui € compreso l'immekeille destinazioni d'uso ammesse,;

c) le modalita d'intervento consentite;

d) la capacita edificatoria consentita;

e) ivincoli incidenti sullimmobile.

3. Il C.D.U. é redatto secondo il modello allegatopatsente Regolamento e conserva
validitd per un anno dalla data del rilascio, sath@ intervengano modificazioni
degli strumenti urbanistici.

Art. 7 Richiesta di concessione edilizia e di aut@mzazione edilizia e progetto
municipale

1. Il proprietario, il titolare di diritto reale cheonsenta di eseguire trasformazioni e
chiunque, per qualsiasi altro valido titolo, ablfizso o il godimento di entita
immobiliari con l'anzidetta facolta, richiede alliforitd comunale la concessione o
autorizzazione per eseguire qualsiasi attivitamgortante trasformazione
urbanistica od edilizia del territorio e degli imbil

2. Larichiesta di permesso di costruire o la denudciaizio attivita, da depositare presso
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il Comune di Roddi soltanto dopo la verifica dettampletezza dei documenti
previsti dal presente regolamento, eseguita dé#lioftecnico comunale e risultante
dall’apposito timbro su tutti gli allegati componeristanza, € composta dei
seguenti atti:
a) domanda indirizzata all’Autorita comunale earénte:

1) generalita del richiedente;

2) numero del codice fiscale o della partitéd Ivel caso si tratti di Societa, del

proprietario e del richiedente;

3) estremi catastali e ubicazione dell'immobuéquale si intende intervenire;
b) attestazione concernente il titolo di legiizione che abilita a richiedere I'atto di

assenso edilizio a norma di legge;
C) progetto municipale.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi all'esgone diretta di opere di
urbanizzazione, la domanda di cui al precedententwr, lett. a), deve essere
integrata con una dichiarazione concernente laodibgita ad eseguire le opere sulla
base di uno specifico progetto e di un appositotaiapo concordati con gli uffici
tecnici comunali ed approvati dagli organi comum@mpetenti. In tal caso, prima
del rilascio del provvedimento autorizzativo, landinda dovra essere integrata con
apposito atto di impegno “notarile” o convenziome prevedano modalita, tempi e
garanzie per I'esecuzione a regola d’arte delleeodeurbanizzazione.

4. |l progetto municipale € formato dai seguenti atti:

1) estratto della mappa catastale;

2) estratti degli elaborati del P.R.G. e degli eveltstaumenti urbanistici esecutivi
con tutte le informazioni e le prescrizioni sigo#tive per I'area d'intervento;

3) piano quotato con indicazione chiara (eventualeuoh@ntazione fotografica) e
descrizione (relazione di dettaglio) del caposaldaferimento (quota 0.00), che
non dovra essere modificabile nel tempo, né duramedopo I'esecuzione dei
lavori;

4) rappresentazione dello stato di fatto, costituita wha planimetria del sito
d'intervento, a scala adeguata comunque non mihote500 , estesa alle aree
limitrofe con specificati orientamento, toponomeati quote altimetriche e
planimetriche (piano quotato punto 3), manufattasbrature esistenti;

5) per gli interventi su edifici esistenti, inoltrea giante, prospetti e sezioni di rilievo
dell'esistente (in scala 1:20 - 1:50 se necesgarida corretta descrizione dello
stato di fatto, 1:100; 1:200), con specificazioredled destinazioni d'uso di ogni
singolo vano, dei materiali, delle finiture, deil@w in atto con descrizione degli
eventuali valori storici, artistici, architettonici tipologici attraverso
documentazione in scala appropriata e documentafatagrafica;

6) specificazione delle opere di urbanizzazione prianesistenti;

7) documentazione fotografica del sito nello stato falto, con riferimento al
contesto insediativo adiacente;

8) Rendering 3D o simulazione su base fotografica'inedirimento del progetto
nella situazione esistente nel caso di interventha minimi in contesti con
caratteristiche storiche artistiche o ambientalal@ per tutti quei progetti che
modificano fronti visibili da spazio pubblico o wanti collinari di pregio;

9) planimetria di progetto, alla stessa scala defipnesentazione dello stato di fatto,
con lindicazione dei limiti di proprieta, delle afe planimetriche (distanza dai
confini, dagli edifici, ecc.) ed altimetriche delado sistemato, delle destinazioni
d'uso di ogni singolo vano, degli accessi, deidic delle reti infrastrutturali
(acquedotto, fognatura, illuminazione, ecc.);

10) piante, sezioni, prospetti (in scala 1:100; 1:280@articolari (in scala 1:10; 1:20)
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idonei a rappresentare il manufatto in ogni suatepagli elaborati devono
rispondere ai seguenti requisiti:

a) le piante sono redatte per ogni piano, dall'intered sottotetto, con indicate
le destinazioni d'uso e le dimensioni dei locabinché per la copertura;

b) le sezioni, almeno due, nei punti maggiormentaiaativi, indicano le
altezze nette dei piani, dei parapetti, delle apered i profili del terreno
naturale e sistemato mediante diversa colorazione;

Cc) i prospetti riportano il disegno di ogni lato detlificio e parte degli edifici
contigui per un tratto sufficiente alla valutaziahal'inserimento del nuovo
manufatto;

d) i particolari illustrano gli eventuali elementi ateativi ed indicano i
materiali, le tecnologie, le finiture, i colori;

e) nel caso di interventi di ampliamento o ristrudizione, gli elaborati
riportano l'indicazione delle demolizioni, campite colore giallo, e delle
nuove opere, campite in colore rosso;

11) relazione illustrativa, redatta secondo il modellegato al presente Regolamento
ed eventualmente integrata, contenente gli elendesurittivi idonei a consentire
la piena comprensione del progetto e la verifichripetto delle disposizioni
normative riepilogando in un quadro riassuntivaetue prescrizioni di PRG,
nonché ad illustrare il calcolo dei volumi e delgerfici.

12) relazione tecnica relativa alla modalita di esesneidell'intervento in relazione a
guanto previsto dalla L. 13/89 e s. m. e i. e napategolamento di attuazione con
dichiarazione rilasciata dal progettista del pieispetto delle norme vigenti in
materia di superamento delle barriere architett@nicon eventuale planimetria in
scala a 1:50 dei locali dichiarati accessibili);

13) attestazione conformita igienico — sanitaria (aetbiicazione sottoscritta dal
richiedente e dal professionista o parere A.S.b. &/R.P.A. competenti per
territorio);

14) dichiarazione di asseverazione di cui all’Art. 4:bi

5. Il progetto municipale deve essere integrato dantenadi ulteriori atti ed elaborati,
prescritti da norme speciali o da leggi di settare,dipendenza di specifiche
situazioni tutelate dall'ordinamento vigente e cparticolare attenzione alle
disposizioni in materia di igiene e sanita qualieseémpio: documentazione inerente
il risparmio energetico, il clima acustico, gli irapti di depurazione, i progetti degli
impianti ai sensi dell’Art. 5 del D.M. 22.01.2008 37, la documentazione inerente
la prevenzione incendi, ecc...; sara cura del Regtles del Procedimento
richiedere eventuale ulteriore documentazione §pacia seguito di regolare
istruttoria.

6. Tutti gli elaborati del progetto municipale devomaortare la denominazione ed il tipo
dell'intervento, la firma dell'avente titolo allachiesta, la firma ed il timbro
professionale del progettista o dei progettisti.

7. La richiesta di variante al permesso di costraiedla denuncia di inizio attivita segue la
stessa procedura ed e corredata dalla stessa duemmoee indicate ai commi
precedenti: il progetto municipale deve indicarenpautamente le sole modifiche
apportate rispetto all'originaria stesura.

8. Per gli interventi sottoposti a sola denuncianilzio attivita il progetto municipale di
cui al comma 4 e formato da tutti gli atti esclgselli previsti ainn. 7 — 11 — 12.

9. Gli elaborati grafici del progetto municipale dii@l comma 4 dovranno essere prodotti
in triplice copia ed in piu tavole a fogli inteayvero senza l'ausilio di rilegature.
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10. Per gli interventi di limitata entita (tinteggiaéy manutenzioni molto contenute,
apposizione insegne pubblicitarie, recinzioni ecc.pdtra essere presentata
un’istanza semplificata sempre a firma di profesisia abilitato, o una denuncia di
inizio attivita, contenente le generalita del radtente, I'estratto di mappa e di
P.R.G.C., la planimetria in scala adeguata, il damg colore nel caso della
tinteggiatura, la documentazione fotografica a ©dlel luogo o dellimmobile, la
relazione tecnica con breve descrizione dell'irdate e dei materiali impiegati.

Art. 8 Rilascio di permesso di costruire.

1. | permessi di costruire sono rilasciati dall’Autarcomunale in forma scritta e sono
redatte secondo il modello allegato al presenteoRegento.

2. | permessi di costruire rilasciati sono pubblicpér estratto all'albo pretorio del
Comune e sono annotate nell'apposito registro teausensi della legge regionale
urbanistica.

3. | permessi di costruire devono contenere:

a) il riferimento alla domanda (generalita e cedfiscale del richiedente, data di
presentazione, numeri di protocollo e del regiptibblico delle istanze);

b) il riferimento agli elaborati tecnici e destvi ed agli atti che costituiscono la
documentazione allegata alla domanda; un origidalketti elaborati ed atti,
vistato dall’Autorita comunale, € allegato al pess® di costruire, del quale
costituisce parte integrante;

c¢) l'indicazione del tipo di intervento e dellestinazioni d'uso;

d) l'identificazione catastale dell'immobile oggedell'intervento, la sua ubicazione
(localita, via, numero civico), il riferimento alea urbanistica nella quale
l'immobile e situato;

e) il riferimento al titolo in forza del qualeriehiesto I'atto di assenso edilizio;

f) il riferimento agli eventuali pareri e autar&zioni vincolanti costituenti
presupposto per il rilascio dell'atto; in quesitnti devono essere riportate le
eventuali condizioni imposte nei provvedimenti getivi predetti;

g) il riferimento ai pareri obbligatori non vinemti preventivamente espressi, e
guello agli eventuali pareri facoltativi assunti;

h) negli atti di assenso edilizio onerosi, gliremsi delle deliberazioni del Consiglio
comunale con le quali sono stabilite le modalitapiplicazione del contributo
di concessione;

i) negli atti di assenso edilizio onerosi, I'thte le modalita di riscossione del
contributo di concessione e la determinazione debéative garanzie
finanziarie;

J) negli atti di assenso edilizio non onerosipfacisa citazione della norma a cui €
riferita la motivazione di gratuita;

k) il riferimento all'eventuale atto con il qualerichiedente assume l'impegno di
realizzare direttamente le opere di urbanizzaz{(arscomputo totale o parziale
della quota di contributo ad esse relativa) ediass ad eseguire dette opere;

[) le modalita dell’eventuale cessione al Comumejell'assoggettamento ad uso
pubblico, delle aree necessarie per la realizzaziboopere di urbanizzazione;

m)i termini entro i quali i lavori devono essaneiati ed ultimati;

n) le prescrizioni per gli adempimenti preliminait'inizio dei lavori;

0) le eventuali prescrizioni particolari da ossee per la realizzazione delle opere;

p) le condizioni e le modalita esecutive impaadta concessione o all'autorizzazione;

q) il riferimento alla convenzione o all'atto abbligo, qualora il rilascio dell'atto di
assenso sia subordinato alla stipula di una comweez ovvero alla
presentazione di un atto d'obbligo unilateraletelmga luogo della stessa; I'atto
di impegno richiesto dalla legge per gli interveetlificatori nelle zone
agricole e redatto secondo il modello allegatorasente Regolamento.

Art. 9 Diniego di permesso di costruire.
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1. Il diniego del permesso di costruire € assuntdAlabrita comunale, previo parere,
obbligatorio non vincolante, della Commissione Edil

2. Il provvedimento deve essere motivato e deve ardide disposizioni, di legge o di
regolamento, che impediscono il rilascio del pessoeat costruire.

3. Il provvedimento di diniego € notificato al richiente.

4. Le disposizioni dei commi precedenti valgono, pgeanto applicabili, anche per |l
diniego alla denuncia di inizio attivita.

Art. 10 Comunicazione dell'inizio dei lavori

1. Il titolare del permesso di costruire deve coiwame con atto scritto all’Autorita
comunale la data di inizio dei lavori, la predettamunicazione dovra essere
effettuata entro tre giorni dall’effettivo inizieedlavori stessi.

2. La comunicazione e redatta secondo il modellgatle al presente regolamento e deve
menzionare:
a) la data ed il protocollo del deposito, predscompetente ufficio, della pratica
inerente alle opere in cemento armato, ove presenti
b) i nominativi e le qualifiche degli operatogisponsabili della direzione, esecuzione
e sorveglianza dei lavori, nonché tutta la docuemaonhe prevista dalle norme
vigenti in materia.

3. Qualsiasi variazione relativa agli operatori degsere resa nota al Comune, a cura del
titolare della concessione o dell'autorizzazionetrce il termine di giorni otto
dall'avvenuta variazione.

4. Per le nuove costruzioni, gli ampliamenti e leimgioni, il Comune puo effettuare,
anche su richiesta degli interessati, appositéavistesa a verificare tracciati o quote
altimetriche e planimetriche, prima o al momentd'ideio dei lavori, fissando, se
del caso, appositi capisaldi.

5. Qualora sia accertata la violazione dei disposttud ai commi 2 e 3 del presente
articolo, I'Autorita comunale inibisce o sospendaviori, fino alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 11 Voltura di permesso di costruire e denunciali inizio attivita.

1. Il trasferimento del permesso di costruire o defaun inizio attivita ad altro titolare
(voltura) deve essere richiesto all’Autorita comenacontestualmente alla
presentazione dei documenti attestanti il titologieenerlo.

2. L'istanza di voltura e corredata dagli atti chenpoovano l'avvenuto trasferimento della
gualita di avente titolo al permesso di costruigeauncia di inizio attivita.

3. La voltura del permesso di costruire o denuncimidio € rilasciata entro 30 giorni dal
deposito della relativa istanza.

4. Qualora sia accertata la violazione del disposttudal comma 1 del presente articolo,
I'Autorita comunale inibisce o sospende i lavorinof alla regolarizzazione
amministrativa.

Art. 12 Comunicazione di ultimazione dei lavori e ichiesta del certificato di
abitabilita

14



1. Entro il termine per la conclusione dei lavorifatta salva la richiesta di un'ulteriore
permesso di costruire o denuncia di inizio attipiéh le opere mancanti, il titolare del
permesso di costruire o denuncia di inizio attivitve comunicare all’Autorita
comunale con atto scritto, firmato anche dal direttdei lavori, I'ultimazione dei
lavori di esecuzione dell'opera assentita.

2. Contestualmente o successivamente, il proprietécioede all’Autorita comunale, se
dovuto, il certificato di abitabilitd, con le prahg&e e gli obblighi stabiliti dalle
norme vigenti.

3. La comunicazione di ultimazione dei lavori e lahiesta del certificato di abitabilita
sono redatte secondo i modelli allegati al presBeigolamento.
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TITOLO 1l
PARAMETRI ED INDICI EDILIZI ED URBANISTICI
Art. 13 Altezza dei fronti della costruzione (Hf)

1. Si definiscono fronti le proiezioni ortogonaklte singole facciate della costruzione,
compresi gli elementi aggettanti o arretrati edpertura.

2. Si assume come altezza di ciascun fronte delidruzione la differenza di quota,
misurata in metri [m], tra I'estradosso dell'ultis@aio - ovvero tra il filo di gronda
della copertura se a quota piu elevata rispettesat - ed il punto piu basso della
linea di spiccato; parapetti chiusi 0 semiapemralizzati con qualsiasi tipo di
materiale, non rientrano nel computo se di altenfariore o uguale a 1,10 m.,
saranno esclusi dall'altezza anche sormonti meiallgiorno ed a disegno semplice;

3. L'ultimo solaio & quello che sovrasta l'ultinplazio abitabile o agibile - ivi compresi i
sottotetti che posseggano i requisiti tecnico-fanali per essere considerati abitabili
o agibili - con esclusione dei volumi tecnici.

4. 1l filo di gronda é dato dallintersezione deflaperficie della facciata con il piano
orizzontale tangente al punto piu basso della paggettante della copertura; nel
caso in cui la facciata e la copertura siano ratatocon elementi curvilinei od altro,
I'intersezione di cui sopra e rappresentata ddinea virtuale.

5. La linea di spiccato e data dall'intersezionadsuperficie del terreno naturale o del
terreno sistemato, se a quota inferiore, con laerdige della facciata della
costruzione, escluse le parti prospicienti a ramspale e viabilita privata di accesso
ai piani interrati.

In aree poste in ambiti consolidati del concentectmtalmente urbanizzate, la linea
di spiccato puo essere riferita alla quota delébita di accesso al lotto nel caso in
cui il terreno naturale sia posto ad una quotaimife rispetto a quella stradale.

Nel caso di edificazioni su terreni in pendenialeheno il 20% (misurata sull'intera
lunghezza del lotto), per la determinazione détled di spiccato potra essere presa a
riferimento la quota del terreno sistemato, anoheasguota superiore rispetto al
terreno naturale, a condizione che il riporto ptyinel punto di intersezione tra la
superficie del terreno e quella della facciata’eeificio, misurato dalla linea del
terreno naturale, non sia superiore a 1 mt.; dirtal &€ richiesto piano quotato con
indicazione chiara e dettagliata del caposaldafdiimento (quota 0.00), che non
dovra essere modificabile nel tempo, né durantejap®d I'esecuzione dei lavori ai
sensi dell’art. 7 del presente R.E.C..

6. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ame&nto orizzontale o presenti andamento
complesso con parti a diverse sezioni verticatiltdzza virtuale della linea di
estradosso rispetto al piano di calpestio sotttstas convenzionalmente ricavata
dividendo il volume dell'ultimo spazio di cui al mmma 3 (comprensivo degli
spessori dei tamponamenti laterali e dell'ultim@isd per la superficie utile lorda
corrispondente (v. art. 18), al netto di eventsalppalchi; I'altezza virtuale di cui
sopra sommata alla differenza di quota tra il pidhoalpestio citato ed il punto piu
basso della linea di spiccato e l'altezza di ciagoonte. Negli ambiti collinari RCA
del P.R.G.C. vigente, per i quali & prevista la sgmbta di realizzare piani
mansardati, l'altezza ricavata con le modalita edentemente esposte e
convenzionalmente ridotta di 1,5 mt..

7. Dal computo dell'altezza dei fronti sono escllseopere di natura tecnica che e
necessario collocare al di sopra dell'ultimo solgieali torrini dei macchinari degli
ascensori, torrini delle scale, camini, torri dalezione, ciminiere, antenne, impianti
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per il riscaldamento e/o la refrigerazione, impigo@r I'utilizzo di fonti energetiche
alternative.

Art. 14 Altezza della costruzione (H)

1. L'altezza della costruzione, misurata in metj,[eé la massima tra quelle dei fronti,
determinate ai sensi del precedente art. 13.

Art. 15 Numero dei piani della costruzione (Np)

1. I numero dei piani della costruzione é il numéei piani abitabili o agibili - compresi
qguelli formati da soffitte e da spazi sottotettoe gposseggano i requisiti tecnico-
funzionali per essere considerati tali - e di gusdminterrati il cui livello di calpestio
sia, anche solo in parte, fuori terra rispetto ad gualunque dei fronti dell'edificio,
con esclusione di rampe, scale e viabilita priviiaccesso ai piani interrati.

2. Dal computo del numero dei piani sono esclusgllgu cui livello di calpestio risulti
interamente interrato e che non emergano dal queiiu di 1,00 m, misurati dal piu
alto dei punti dell'intradosso del soffitto al gyasso dei punti delle linee di spiccato
perimetrali (definite ex art. 13, comma 5), nonghéventuali soppalchi.

Art. 16 Distanza tra le costruzioni (D), della cosuzione dal confine (Dc),
della costruzione dal ciglio o confine stradale (Ds

1. Le distanze di cui al titolo del presente articetmo misurate in metri [m] e riferite al
filo di fabbricazione della costruzione.

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della present@ma, &€ dato dal perimetro esterno delle
pareti della costruzione, con esclusione degli el@mdecorativi, dei cornicioni,
delle pensiline, dei balconi e delle altre analogpere, aggettanti per non piu di 1,50
m; sono inclusi nel perimetro anzidetto i "bow womd, le verande, gli elementi
portanti verticali in risalto, gli spazi porticativani semiaperti di scale ed ascensori.

3. Ladistanza tra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione efilb di fabbricazione di un‘altra
costruzione frontistante (D), e rappresentata dafighezza del segmento minimo
ortogonale congiungente i due fili di fabbricazipne

b) filo di fabbricazione di una costruzione ecibnfine della proprieta (Dc), e
rappresentata dalla lunghezza del segmento miniorgiengente il filo di
fabbricazione della costruzione e il confine digteta antistante;

c) filo di fabbricazione di una costruzione e wteda (Ds), € rappresentata dalla
lunghezza del segmento minimo congiungente il flio fabbricazione della
costruzione e il confine di una strada o, in asaetizquesto, il ciglio di una
strada.

Art. 17 Superficie coperta della costruzione (Sc)

1. La superficie coperta & l'area, misurata in metiadrati [n?], della proiezione
orizzontale dell'intero corpo della costruzione syeate dal terreno, comprese le
tettoie, le logge, i "bow window", i vani scalayani degli ascensqri porticati e le
altre analoghe strutture.

2. Sono esclusi dal computo della superficie copglitalementi decorativi, i cornicioni, le
pensiline ed i balconi aperti a sbalzo, aggettaeti non piu di 1,20 m dal filo di
fabbricazione.

Art. 18 Superficie utile lorda della costruzione (8I)
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1. La superficie utile lorda, misurata in metri quatdimZ], & la somma delle superfici
utili lorde di tutti i piani - entro e fuori terraottotettoagibile compreso - delimitate
dal perimetro esterno di ciascun piano.

2. Nel computo della superficie utile lorda dei pianho comprese le superfici relative:
a) ai "bow window" ed alle verande;
b) ai piani di calpestio dei soppalchi;

sono escluse le superfici relative:

c) ai volumi tecnici in genere, anche se emergdalia copertura del fabbricato, quali
torrini dei macchinari degli ascensori, torrini ldescale, impianti tecnologici, ai
vani scala ed ai vani degli ascensori;

d) ai porticati, ai "pilotis”, alle logge, ai baluig ai terrazzi;

e) agli spazi compresi nel corpo principale o allgeeperti ad esso esterni adibiti al
ricovero ed alla manovra dei veicoli, per uso esielu dei residenti o0 comunque
pertinenziali, fino alla dimensione massima previkille norme vigenti;

f) ailocali cantina, alle soffitte ed ai localitsaietto non abitabili o non agibili;

g) ai locali pertinenziali compresi nel corpo pipale (tavernetta, lavanderia, deposito,
ecc...) che siano completamente interrati, con eseiasdei fronti interessati da
rampe, scale e viabilita di accesso a tali piani;

h) ai locali pertinenziali compresi nel corpo pipale (tavernetta, lavanderia, deposito,
ecc...) che siano seminterrati, ma che non emergahsudlo per piu di 1,00 m,
misurato dal piu alto dei punti dell'intradosso deffitto al piu basso dei punti
delle linee di spiccato perimetrali (definite ex 413, comma 5);

g) ai cavedi.

Art. 18-bis Superficie utile di vendita (Suv) e suanisurazione

1. La superficie utile di vendita di un esercizimmonerciale al dettaglio in sede fissa e
I'area destinata alla vendita, compresa quella jpauda banchi, casse, scaffalature e
simili. Non costituisce superficie di vendita gaelliestinata ai magazzini, depositi,
locali di lavorazione, uffici, servizi.

2. La superficie di vendita e parte della supegfigfile lorda (Sul) che si considera ai fini
del rilascio del permesso di costruire. La supgrfidile lorda e I'entita dimensionale
ottenuta e definita mediante I'applicazione diitugparametri edilizi ed urbanistici e
ad essa si fa riferimento per l'applicazione degheri di urbanizzazione, il
dimensionamento dei servizi, il soddisfacimentolalstandard urbanistico (art. 21
L.R. 56/77 e s.m.i. ) ed il rilascio del permessoastruire.

3. La superficie utile di vendita si determina pgscun esercizio commerciale calcolando
solo I'area che costituisce superficie effettivateetiestinata alla commercializzazione
dei prodotti, sulla quale & consentito il libereesso del pubblico.

Art. 19 Superficie utile netta della costruzione (8n)

1. La superficie utile netta, misurata in metri quéidraZ], & la somma delle superfici utili
nette di tutti i piani - entro e fuori terra, sd#tio abitabile o agibile compreso -
ricavate deducendo da quelle utili lorde, cosi caeénite all'art. 18, tutte le
superfici non destinate al calpestio.

2. Le soglie di passaggio da un vano all'altro e gluisci di porte e finestre sono
convenzionalmente considerate superfici non ddsti@h calpestio fino ad una
profondita massima di 0,50 m e, come tali, sonmtteddalle superfici lorde; soglie
e sguinci di profondita maggiore saranno invecepaati per intero come superfici
destinate al calpestio.
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Art. 20 Volume della costruzione (V)

1. Il volume della costruzione, misurato in mettbc[m3], & la somma dei prodotti della
superficie utile lorda di ciascun piano (Sul) codedinita dal precedente art. 18, al
netto di eventuali soppalchi, per l'altezza misutaa i livelli di calpestio del piano
medesimo e del piano superiore.

2. Per l'ultimo piano, sottotetto abitabile o agliompreso, l'altezza di cui sopra & quella
tra il livello di calpestio e I'estradosso dellwlb solaio o in sua assenza |'estradosso
della superficie di copertura.

3. Nel caso in cui l'ultimo solaio non presenti ameénto orizzontale, si ricava
convenzionalmente l'altezza virtuale alla qualdéuata la linea di estradosso rispetto
al piano di calpestio, seguendo il procedimentaits al comma 6 dell'art. 13.

Art. 21 Superficie fondiaria (Sf)

1. E' l'area del terreno asservita e/o asservibike @dlstruzioni realizzate e/o realizzabili,
misurata in metri quadrati [#h al netto delle superfici destinate dagli struthen
urbanistici generali ed esecutivi alle urbanizzaziprimarie, secondarie e indotte
esistenti e/o previste.

Art. 22 Superficie territoriale (St)

1. E' l'area complessiva di una porzione di territoriisurata in metri quadrati [#h
comprendente le superfici fondiarie (Sf) e quebstohate dagli strumenti urbanistici
generali ed esecutivi alle urbanizzazioni primasecondarie e indotte esistenti e/o
previste.

Art. 23 Rapporto di copertura (Rc)

1. Il rapporto di copertura € il quoziente, espress@ercentuale [%], tra la superficie
coperta dalle costruzioni edificate e/o edificabilla superficie fondiaria pertinente
(Rc = Sc/Sf): rappresenta la percentuale di superfioperta edificata e/o edificabile
sulla superficie fondiaria.

Art. 24 Indice di utilizzazione fondiaria (Uf)

1. L'indice di utilizzazione fondiaria € dato dal rapi tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie fondiafli#t = Sul/Sf): rappresenta il numero
di metri quadrati di superficie utile lorda edifiaae/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie fondiaria B[m2].

Art. 25 Indice di utilizzazione territoriale (Ut)

1. L'indice di utilizzazione territoriale e dato dedpporto tra la superficie utile lorda
edificata e/o edificabile e la superficie terride (Ut = Sul/St): rappresenta il
numero di metri quadrati di superficie lorda edifec e/o edificabile per ogni metro
quadrato di superficie territoriale Bi[m?2].

Art. 26 Indice di densita edilizia fondiaria (If)

1. L'indice di densita edilizia fondiaria € dato dalpporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie fondiaria (If = V/Stappresenta il numero di metri cubi di
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volume edificato e/o edificabile per ogni metro dao di superficie fondiaria

[m3}/[m?2].
Art. 27 Indice di densita edilizia territoriale (It)

1. L'indice di densita edilizia territoriale € datol dapporto tra il volume edificato e/o
edificabile e la superficie territoriale (It = V)Stappresenta il numero di metri cubi
di volume edificato e/o edificabile per ogni metjeadrato di superficie territoriale

[m3])/[m2].
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TITOLO IV
INSERIMENTO AMBIENTALE E REQUISITI DELLE COSTRUZION |
Art. 28 Salubrita del terreno e della costruzione

1. E' vietato realizzare nuove costruzioni su terav@ siano stati utilizzati come deposito
di materiali insalubri (immondizie, letame, resiadupanici, ecc.) se non dopo aver
risanato il sottosuolo corrispondente.

2. Il giudizio concernente l'opera di risanamentcatodiall'Organo competente in materia
igienico-sanitaria, previa acquisizione della doeuabazione e dei pareri tecnici
ritenuti necessari, i cui oneri sono a carico dagliedente.

3. Se il terreno da edificare € umido e/o soggeti® iafiltrazioni di acque sotterranee o
superficiali, deve essere operato un sufficienenaggio e debbono essere adottati
gli accorgimenti atti ad impedire che l'umidita tehsmetta dalle fondazioni alle
murature e/o alle strutture sovrastanti.

4. In ogni caso devono essere adottate soluzionruttige tali da impedire la risalita
dell'acqua per capillarita e le parti murarie decadli sotterranei o seminterrati
devono essere protette mediante la posa di mapgrimeabili o la realizzazione di
intercapedini.

5. | pavimenti non devono appoggiare direttamentetsukeno e l'edificio deve essere
isolato dal suolo mediante vespaio di altezza néeriore a 0,30 m, ventilato tramite
condotti sfocianti in bocchette di aereazione.

6. Il pavimento del piano terreno non deve esseraptdna, situato ad una quota inferiore
rispetto al piano dell'area esterna alla sogliacdesso.

7. Possono essere ammesse, su conforme parere ginBakile del Servizio di lgiene
Pubblica competente in materia ovvero su assewgrazlel progettista, soluzioni
tecniche diverse da quelle disciplinate nei comnai 6 del presente articolo, atte a
conseguire i medesimi risultati circa la proteziokd'umidita e dalle infiltrazioni di
acqua, soprattutto nel caso di interventi sul pairiio edilizio esistente.

8. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve sempssere posto ad un livello superiore a
quello della falda freatica o a quello di massinmiang del sistema fognario di
scarico.

9. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe emettono sorgenti radioattive
nocive alla salute. E’ vietato utilizzare materigie emettono radiazioni in quantita
nocive alla salute.

Art. 29 Allineamenti

1. L'allineamento con edifici 0 manufatti preesisiéndi norma quello delle costruzioni
adiacenti , in caso di discontinuita sulle areefioamti, I'allineamento sara determinato
con parere motivato da parte della Commissioneialibl fine di garantire il rispetto
dell'unitarieta compositiva o il mantenimento diatgeri formali riconoscibili.

Art. 30 Salvaguardia e formazione del verde

1. La conservazione, la valorizzazione e la diffusidella vegetazione in genere, sia sulla
proprieta pubbllca sia su quella privata, sono musmiute quali fattori di
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gualificazione ambientale.

2. L’Autorita comunale, con ordinanza o con espliaitandizione apposta agli atti di
assenso relativi a procedimenti edilizi, puo impota piantumazione di alberi,
arbusti, siepi o la creazione di superfici arbosee aree di proprieta privata
fronteggianti spazi pubblici.

3. La vegetazione puo oltrepassare il limite fra tappieta ed il sedime stradale solo
guando l'aggetto dei rami sia a quota superior®@mh rispetto al medesimo.

4. E' fatto obbligo ai proprietari di alberi, o diral vegetazione adiacente alla via pubblica,
di effettuare i tagli necessari affinché non si&alciata la viabilita veicolare e
pedonale, o compromessa la leggibilita della segical la visione di eventuali
specchi riflettenti e la visibilita della carregga

5. Qualora, per qualsiasi causa, cadano sul piaradiadé alberi, arbusti o ramaglie
afferenti a terreni privati il proprietario di essitenuto a rimuoverli nel piu breve
tempo possibile a sue spese, ferma restando larmeapilita degli eventuali danni
arrecati.

6. L’Autorita comunale, puo imporre, con ordinanziataglio di alberi ed arbusti che
costituiscano potenziali situazioni di pericolo petegrita delle reti impiantistiche o
che rappresentino insuperabile ostacolo per larkaibzzazione.

7. Nelle nuove costruzioni dovra essere garantithe raeee libere pertinenziali, almeno il
50% di superficie permeabile di cui almeno il 30@&tihata a verde con piantamento
di alberature caducifoglie in posizioni utili al giboramento del microclima estivo; il
mancato rispetto delle prescrizioni di progettovigie per il verde pertinenziale
rappresenta a tutti gli effetti difformita rispetgli atti assentiti.

Art. 31 Requisiti delle costruzioni

1. Chiunque diriga ed esegua lavori di realizzazidnmanufatti edilizi, di costruzione di
nuovi fabbricati, di ristrutturazione, restauro amatenzione di fabbricati esistenti, di
installazione o modifica di impianti tecnologici servizio dei fabbricati, di
installazione o modifica di impianti destinati attivata produttive all'interno dei
fabbricati od in aree ad essi pertinenti, deve yedere, sotto personale
responsabilita, che le opere siano compiute a aedjarte, rispondano alle norme di
sicurezza e di igiene prescritte dalle leggi, égolamenti e dalle direttive in vigore.

2. Le norme di settore alle quali debbono conformargquisiti tecnici e prestazionali
degli interventi edilizi sono riferite sia a nornvggenti che a norme approvate
successivamente all’entrata in vigore del presBaigolamento, in via sommaria gli
interventi dovranno conformarsi alle sotto riptetasigenze di:

a) resistenza meccanica e stabilita;

b) sicurezza in caso di incendio;

c) tutela dell'igiene, della salute e delllambeen

d) sicurezza nell'impiego;

e) protezione contro il rumore;

f) risparmio energetico e ritenzione del calore;

g) facilitd di accesso, fruibilita e disponitdliti spazi ed attrezzature.

Saranno in ogni caso da privilegiare, a paritprdistazione, tecnologie basate su
materiali reintegrabili nel’ambiente sia nelle meocostruzione che su interventi di
recupero, dove in caso di restauro dovranno esgereiste particolari cautele
finalizzate ad una procedura di rigoroso riconogritn dei caratteri peculiari
dell’organismo edilizio.
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3. Se per il soddisfacimento dei requisiti, le vigembrme impongono di procedere a
deposito di atti, approvazione di progetti, collaugbntrolli finali o altro, presso
istituzioni pubbliche diverse dal Comune, il pr&fiesista incaricato ai fini della
conformita ai suddetti requisiti deve comunicarAatorita comunale gli estremi
dei relativi atti e la denominazione dell'ufficialgblico competente.

4. Nel caso di approvazione condizionata, soggettprescrizione, il professionista
incaricato ai fini della conformita al requisitoweeprodurre copia del documento
rilasciato dal pubblico ufficio competente, ripoia per esteso le condizioni
imposte; il Comune, in sede di controllo, ha fazali richiedere copia completa
della pratica presentata presso I'ufficio suddetto.

Art. 32 Inserimento ambientale delle costruzioni

1. Tutte le costruzioni devono essere inserite arnaonénte nel contesto ambientale, a
tale proposito risulta essere prioritaria la riduna degli interventi che vanno ad
alterare la morfologia dei luoghi adattando la mg8bne all’andamento naturale del
terreno. In particolare gli scavi o riporti dirta e relative opere di sostegno per
terrazzamenti, oltre alle limitazioni previste ait. 43, e quelli derivanti dalle
N.T.A. del P.R.G., saranno ammessi solo nel casouinnon sia possibile una
soluzione progettuale alternativa.

2. | fabbricati di nuova costruzione, o soggetti eostruzione o a recupero, devono
armonizzare nelle linee, nei materiali di rivestime nelle tinteggiature e nelle
coperture con gli edifici circostanti, in particddacon quelli costituenti matrice
ambientale, anche senza essere necessariamente asiquiesti, nonché inserirsi
convenientemente nell'ambiente urbano o naturaleettandone le caratteristiche
peculiari.

3. L’Autorita comunale, sentito il parere della Comssione Edilizia, in sede di rilascio
degli atti di assenso all'edificazione, ha facotia prescrivere, con congrua
motivazione, soluzioni progettuali specifiche eardporre direttive intese ad ottenere
specifici risultati di inserimento ambientale.

4. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjz pud altresi disporre la
sostituzione o la rimozione di elementi accesseistenti - quali scritte, insegne,
decorazioni, sovrastrutture, ecc. - che non rigpetie caratteristiche del contesto in
cui sono inserite, per dissonanze dimensionabldigiche o cromatiche.

5. |1 lavori e le opere necessarie per l'arredo comefdare, secondo le prescrizioni
imposte negli atti di assenso all'edificazione,at®vessere totalmente compiuti allo
scadere del periodo fissato pena la difformita skceizione e I'impossibilita di
rilascio del certificato di agibilita. Tutte le gscrizioni imposte in sede di atto
amministrativo dovranno essere eseguite e mantefimealla approvazione di
nuovo atto amministrativo che conceda di modifidagsetto precedente.

Art. 33 Decoro e manutenzione delle costruzioni eetle aree private

1. Le costruzioni, le singole parti delle stesseceatee di pertinenza debbono essere
mantenute efficienti, per quanto attiene alla zma, all'estetica, al decoro,
alligiene.

2. E' prescritta la conservazione degli elementiiggttonici aventi caratteristiche storico-
artistiche di pregio, nonché interesse di testimoma storica soprattutto in
riferimento dei valori culturali locali, singoli @nenti quali fontane, esedre, lapidi,
bassorilievi, edicole sacre, antiche targhe e smdilanche tecnologie e finiture che
risultino essere caratterizzanti un determinatdesio locale.
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3. Il proprietario ha l'obbligo di eseguire i lavati manutenzione, di riparazione e di

ripristino necessari, nonché quelli di intonacataréinteggiatura delle costruzioni
deterioratesi. L’Autorita Comunale, in caso di mardella proprieta, ha facolta di
imporre con apposita ordinanza lintervento di ntanmione, in caso di

inottemperanza, totale o parziale, I'Autorita coml@npuo disporre l'esecuzione
d'ufficio a spese dell'inadempiente; tali speseodevessere rimborsate entro quindici
giorni dalla richiesta; in difetto, salve restandeentuali disposizioni speciali di

legge, esse sono riscosse coattivamente con la&eguo di cui al R.D. 14 aprile

1910, n. 639.

4. | prospetti architettonicamente unitari debbonsees tinteggiati in modo omogeneo;

detta omogeneita va mantenuta anche se gli intgrgietinteggiatura avvengono in
tempi diversi e riguardano proprieta diverse.

5. La scelta del colore della tinteggiatura di edifion soggetti a specifico vincolo di

tutela e sottoposta all'approvazione degli ufficmeinali competenti presso i quali
deve essere esibita e depositata specifica cantprandn presenza di apposito
strumento di gestione, definito “Piano del Coloreledl’Arredo Urbano”, listante
potra eseguire lintervento previsto con sempli@amgnicazione in cui venga
asseverata la rispondenza al suddetto strumento.

6. Le aree libere inedificate, a destinazione nomcalir o di pertinenza delle costruzioni,

devono essere convenientemente mantenute : eovi@aturarne o consentirne lo
stato di abbandono ed e altresi vietato I'accundilmateriali o di rifiuti. Nel caso di
attivita produttive o commerciali I'inserimento diepositi all’aperto nelle aree
inedificate, ancorché pertinenziali, costituiscanb& di destinazione d'uso da
assoggettare a specifico atto autorizzativo secoledgrescrizioni vigenti. E’
comunque necessario che tutti i depositi allapsiamo schermati con alberature
sempreverdi di altezza idonea ad impedire la vesdallo spazio pubblico anche nel
rispetto di tutte le prescrizioni minime previstiaat.30 punto 7).

7. Ove le condizioni delle costruzioni e delle sirggphrti delle stesse o lo stato delle aree

siano degradati tanto da arrecare pregiudiziondiante o alla sicurezza ed alla
salute delle persone, I'Autorita comunale ha facdlitingiungere, entro un termine
prestabilito, al proprietario o al possessore idetiobile I'esecuzione dei lavori

necessari per rimuovere ogni inconveniente; in adismottemperanza, totale o

parziale, [I'Autorita comunale puo disporre l'esaone d'ufficio a spese

dell'inadempiente; tali spese devono essere rimb®rentro quindici giorni dalla

richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuil2l R4 aprile 1910, n. 639.

Art. 34 Interventi urgenti

1. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericol@rpla stabilitd delle costruzioni o si

N
m

manifestino situazioni di emergenza con possibdengromissione per lintegrita
dell'ambiente e rischio per l'incolumita delle mers, il proprietario degli immobili
interessati procede mediante un "intervento urdeaite operazioni necessarie per
rimuovere la situazione di pericolo, sotto persenadsponsabilitd sia per quanto
attiene la valutazione dello stato di pericolo per l'effettiva consistenza delle
operazioni medesime.

comunque fatto obbligo al proprietario di darenediata comunicazione dei lavori
all’Autorita comunale nonché agli eventuali Orgalii Tutela, nel caso di edifici
gravati da specifici vincoli, e di presentare n@hon tempo possibile, comunque non
oltre 30 giorni, istanza per ottenere gli atti disenso necessari nelle normali
condizioni di intervento.
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3. Ogni abuso in materia € sanzionato ai sensi dell@8, fatto salvo I'eventuale
accertamento di fatti e comportamenti penalmeitgganti e perseguibili.

Art. 35 Decoro degli spazi pubblici e di uso pubbtio e loro occupazione

1. Le strade, le piazze, i suoli pubblici 0 assogge#td uso pubblico, all'interno del centro
abitato, devono essere provvisti di pavimentazimmmea allo scolo delle acque
meteoriche e di mezzi per lo smaltimento dellesstgwrevedendo ove possibile la
dispersione naturale delle stesse. Qualora le emmii lo consentano la
pavimentazione degli spazi pubblici e privati, dovorivilegiare soluzioni che
favoriscano la permeabilita alle acque meteorich&do conglomerati cementizi o
bituminosi impermeabili.

2. E' vietata la formazione di nuovi frontespizi die¢se non preordinati alla successiva
costruzione in aderenza) visibili da spazi publli@ssoggettati all'uso pubblico; in
caso di preesistenza degli stessi sul confineapneta, I’Autorita comunale, sentita
la Commissione Edilizia, puo imporre I'edificazidneaderenza, ove questa sia tra le
soluzioni previste dalle N.T.A. dello S.U. vigentsjvero ingiungere al proprietario
del frontespizio di sistemarlo in modo conveniente.

3. Chiunque intenda occupare porzioni di suolo puoblper attivita temporanee, per
eseguire lavori o per depositarvi materiali devéedbre al Comune la specifica
concessione, indicando l'uso, la superficie chenithé occupare e le opere che
intende eseguire; lI'occupazione delle sedi stradalomunque regolata dalle leggi
vigenti.

4. Salve restando le disposizioni di carattere tabot il rilascio della concessione puo
essere subordinato alla corresponsione di un capenduso, da disciplinare con
apposito regolamento ed al versamento di un depoaiizionale per la rimessa in
pristino del suolo.

5. La concessione contiene le prescrizioni da sequérd'occupazione e indica il termine
finale della medesima.

6. Scaduto il termine di cui al precedente commazaethe ne sia stato disposto il
rinnovo, il titolare della concessione ha l'obbligosgomberare il suolo occupato
ripristinando le condizioni ambientali preesistenti

7. In caso di inottemperanza, il ripristino € esegudtll'Amministrazione a spese del
concessionario; tali spese devono essere rimbowsatt® quindici giorni dalla
richiesta; in difetto, salve restando eventualpdsszioni speciali di legge, esse sono
riscosse coattivamente con la procedura di cuilal B4 aprile 1910, n. 639.

8. | passi carrabili sono consentiti, in conformitée anorme di legge e con l'osservanza

degli obblighi fissati nell'art. 47, sempreché noostituiscano pericolo per la
circolazione.
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TITOLO V
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

Art. 36 Altezza interna dei locali abitativi

1. Ai fini del presente regolamento € definita alterzi@rna di un locale la distanza tra
pavimento finito e soffitto finito, misurata in me{m] sulla perpendicolare ad
entrambe le superfici; nel caso di solai nervattdzza interna € misurata

"sottotrave".

2. Nel caso in cui il soffitto non presenti andameatizzontale o il locale sia articolato in
parti a differenti sezioni verticali, la misura ktezza interna si ottiene,
convenzionalmente, dividendo il volume del locatr pareanetta del pavimento
ricavata escludendo le soglie di passaggio da un vandt@l@gli sguinci di porte e
finestre. Detta verifica in caso di locali molto pine privi di pareti divisorie, dovra
essere effettuata per ambienti teorici contigunéiv&iperficie non eccedente mqg. 25.

3. La misura minima dell'altezza interna dei locdiibéti ad abitazione e dei vani accessori
e fissata dalle vigenti leggi statali e, per quantesse specificamente disposto, dai
regolamenti edilizi comunali.

4. Sono quindi consentite misure minime dell'alter#arna inferiori a quelle prescritte
dalle leggi statali:

a) per le nuove costruzioni, nei casi di:

1) ricostruzione di edificio di valore stori@go artistico e/o ambientale, che
deve necessariamente mantenere le caratteristicieanie;

2) inserimento di nuovo edificio a completaneenti costruzioni di valore
storico e/o artistico e/o ambientale, disposteréira per cui € richiesto
I'allineamento con gli orizzontamenti contigui e@sistenti;

3) ampliamento di edificio di valore storico @ftistico e/o ambientale, per cui
e richiesto l'allineamento con gli orizzontamemégsistenti;

b) per le costruzioni esistenti, nei casi di:

1) interventi edilizi volti al recupero di coszioni in cui € in atto una funzione
abitativa;

2) interventi edilizi volti al recupero di costioni in cui non € in atto una
funzione abitativa, ma di valore storico e/o aitste/o0 ambientale, per
cui sia necessario il mantenimento delle caratiehis originarie.

5. In tutti i casi menzionati al comma precedenteildlscio del certificato di abitabilita e
comunque subordinato al rispetto degli altri retjuigienico sanitari prescritti dalle
leggi vigenti o all'adozione di misure compensatindicate nel progetto, anche
offerte dalle attuali tecnologie, giudicate idondal responsabile del servizio
sanitario competente.

6. Ferme restando le prescrizioni di cui ai commi 2, enei locali di nuova costruzione
destinati ad uso abitativo non é consentita, inrajgunto, una altezza tra pavimento
e soffitto inferiore a 1,80 m.

Art. 37 Antenne
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1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggettestrutturazione o recupero, - i cui atti di
assenso edilizio sono rilasciati dopo l'entrataigore del presente Regolamento - con
piu di un'unita immobiliare o nelle quali comungpessono essere installati piu
apparecchi radio o televisivi riceventi con nedassii collegamento ad antenna, é
obbligatoria la posa in opera di una antenna ckzreda sia essa terrestre o satellitare
posta in copertura e nella posizione meno visitilespazio pubblico; per esigenze di
tutela dell'arredo urbano le antenne parabolich#deo avere colorazione armonica
con il contesto dell'ambiente in cui sono installat

2. Sono vietati 1 collegamenti tra gli apparecchievienti e le antenne mediante cavi
volanti; i cavi devono essere canalizzati nelleepanterne o esterne delle costruzioni
e la dimensione delle canalizzazioni deve essdeeda consentire eventuali futuri
potenziamenti dell'impianto.

3. L’Autorita comunale ha facolta di richiedere, ignb momento, per motivi di sicurezza
pubblica o di tutela dell'arredo urbano, linstalbme di impianti centralizzati di
antenne radio-televisive e l'eliminazione dellecane individuali, senza contrastare il
diritto all'informazione.

4. L'installazione di antenne o ripetitori per imgiarice-trasmittenti di qualunque tipo e
soggetta alle specifiche disposizioni delle vigéetigi di settore.

Art. 38 Chioschi e mezzi pubblicitari

1. L'installazione di chioschi, edicole od altre #imee similari, anche a carattere
provvisorio, € autorizzata dal Comune, in confoengtle norme dettate dal "Codice
della Strada" e dal suo regolamento di esecuziodeatuazione. La presenza di
strutture precarie su suolo pubblico deve essemgym caso contemplata solo nel
caso in cui sia dimostrata I'impossibilita di ado& soluzioni alternative, per quanto
riguarda le installazioni stagionali (dehors), ikssi sono sottoposti a presentazione
di apposita DIA ed i relativi elaborati dovrann@pedere un armonico inserimento e
una sistemazione delle aree limitrofe.

2. Le definizioni, le caratteristiche e le modalifarstallazione di mezzi pubblicitari quali
insegne, sorgenti luminose, cartelli (esclusi qudlicantiere), manifesti, striscioni,
locandine, stendardi, segni reclamistici, impiatitipubblicita o propaganda, sono
normate dal "Codice della Strada" e dal suo regetdm di esecuzione e di
attuazione; per quanto di competenza comunale malt® disposizioni del presente
articolo.

3. L'installazione di chioschi e mezzi pubblicitaomdeve essere fonte di molestia o di
nocumento per l'ambiente circostante: in partieols insegne luminose e la
cartellonistica motorizzata non devono provocaceiraldisturbo ai locali adiacenti e
prospicienti.

4. Il rilascio dei provvedimenti comunali autorizzatalla installazione € subordinato alla
presentazione di domanda corredata di estratti iptnci dello strumento
urbanistico e di disegni di progetto in scala noferiore a 1:20. In presenza di
apposito strumento di gestione, definito “Piano @elore e dell’Arredo Urbano”,
l'istante potra eseguire I'intervento previsto esotamente nel rispetto del suddetto
strumento; provvedimenti difformi dovranno essedeguatamente motivati ed
adottati con apposita deliberazione di giunta.

5. Il rilascio dei provvedimenti autorizzativi perearo edifici soggetti a specifici vincoli, e
subordinato all'acquisizione del parere favorewtd#'organo di tutela del vincolo
medesimo per la fattispecie richiesta.
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6. | provvedimenti di cui ai commi precedenti sonmp®ranei e rinnovabili; possono
essere revocati in qualsiasi momento se lo ricmedagioni di interesse pubblico.

7. Nel caso in cui sia concessa l'occupazione diosgpaibblico per l'installazione di
chioschi o0 mezzi pubblicitari, valgono le disposiaidi cui all'art. 35, commi 4, 5, 6,
7.

8. L'Autorita comunale, sentita la Commissione Ed#jzha facolta di definire spazi
idonei per la posa, l'installazione e l'affissiaiemezzi pubblicitari all'interno del
centro abitato fissandone, di volta in volta, latainza dal limite delle carreggiate
stradali, nel rispetto della legge vigente.

Art. 39 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Tutti gli edifici devono essere provvisti di ite coperture munite di canali di gronda e
pluviali per la raccolta e lo smaltimento delle aegqneteoriche.

2. Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (cooligabbaini, volumi tecnici, ecc.)
sono considerati elementi architettonici della mggbne e la loro realizzazione deve
rispondere a precise previsioni di progetto, intipalare per quanto riguarda
I'aspetto formale e la compatibilita dei materiapiegati.

3. | canali di gronda ed i pluviali devono esserevte tanto verso il suolo pubblico

guanto verso i cortili interni e gli altri spaziogerti e devono convogliare le acque
meteoriche nelle fognature o dove possibile versee a dispersione naturale; non
sono ammessi scarichi liberi a livello del pianorcrepiede o del piano stradale o
comunque sul suolo pubblico mentre sono ammessickcan cortili, giardini,
cisterne o appositi pozzi perdenti.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali e vietato intteee acque diverse da quelle
meteoriche.

5. Verso gli spazi pubblici o assoggettati allupobblico, i pluviali delle nuove
costruzioni devono essere incassati ad una altermana di 2,50 m dal piano
marciapiede o stradale; negli altri casi, &€ corigeiristallare i pluviali totalmente
all'esterno delle pareti degli edifici realizzandlderminale inferiore in materiale
indeformabile, per almeno 2,00 m.

6. ldonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusuraadlica devono essere installati nei punti
delle condutture interrate in cui si verifichi umncbiamento di direzione o la
confluenza con altre condutture; un pozzetto fimalspezione, posto ai limiti della
proprieta, deve precedere l'allacciamento alla jicéofognatura.

7. Negli edifici isolati e nei nuclei frazionali, lacque meteoriche dovranno essere
smaltite per assorbimento naturale, il convogliatmerella rete fognaria € ammesso
solo quando la dispersione risulta essere impdssbnolto onerosa.

Art.40 Cortili e cavedi

1. | cortili, intendendosi per tali anche gli spdenitati da tre soli fronti di una
costruzione, qualora ciascuno di essi sia di laaphesuperiore a 4,00 m, devono
essere dimensionati in modo che la luce liberayrata sulla perpendicolare ad ogni
prospetto finestrato, rispetti le prescrizioni dellgenti leggi.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura della lukkera € al netto delle proiezioni
orizzontali di ballatoi, balconi, pensiline e diagsiasi altra sporgenza posta all'interno
del cortile, nei limiti di cui all'art. 17, 2° comanLe prescrizioni del presente comma e
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del comma 1 non si applicano nelle zone omogengpaA.

3. La realizzazione di cavedi, intendendosi perdhlspazi interni delimitati da prospetti
di larghezza inferiore o uguale a 4,00 m ed aperlto per l'intera superficie, e
ammessa esclusivamente per la diretta illuminazéowentilazione di servizi igienici,
scale, disimpegni, ambienti di servizio, ripostigli

4. Nelle nuove costruzioni, in rapporto all'altezz prospetti, i cavedi devono essere cosi
dimensionati:
- altezza fino a 10,00 m, lato min. 2,50 m,.sam. 6,00 r4;
- altezza fino a 15,00 m, lato min. 3,00 m,.sam. 9,00 né;
- altezza oltre 15,00 m, lato min. 4,00 np.suin. 16,00 .

5. Nei cavedi non € ammessa alcuna sporgenza.

6. | cavedi debbono essere dotati di facile accestla parte inferiore per agevolare le
operazioni di pulizia.

7. Cortili e cavedi debbono essere pavimentati @siati a giardino privato e comunque
prowvisti di scarico delle acque meteoriche realiazin modo da evitare ristagni: &
vietato, in detto scarico, versare acque nere emas di rifiuto.

8. E' vietata qualsiasi opera edilizia alla quasilti conseguente un peggioramento delle
condizioni igieniche dei cortili e dei cavedi esist.

Art. 41 Intercapedini e griglie di aerazione

1. Ai fini del presente regolamento e definito “int@pedine” il vano situato sotto il livello
del suolo e compreso tra il muro perimetrale di costruzione ed i muri di sostegno
del terreno circostante, avente una dimensiongdrsale non superiore a mt. 1,40,
appositamente realizzati; l'intercapedine ha lalifia di consentire l'illuminazione
indiretta, l'aerazione e la protezione dall'umidité@i locali interrati, nonché la
possibilita di accedere a condutture e canalizrazid impianti eventualmente in
essa contenute.

2. Fuori dagli allineamenti individuati dal filo dabbricazione delle costruzioni, ed anche
sotto al suolo pubblico, puo essere consentitacpretari frontisti la realizzazione
di intercapedini di servizio o di isolamento, ptt#e da griglie di copertura
antisdrucciolevoli, ispezionabili, praticabili e tdte di cunetta e scarico per |l
deflusso sia delle acque meteoriche sia di qudlieaate per la pulizia.

3. Il fondo dell'intercapedine deve risultare alme®@0 m al di sotto del livello di
calpestio dei locali interrati attigui.

4. La costruzione delle intercapedini sotto il suplioblico e a totale carico dei proprietari
che debbono altresi provvedere alla loro manutewezed e, in ogni caso, effettuata
previo provvedimento di assenso da parte del Coredressoggettata al pagamento
di canone annuo per la superficie occupata dal fagou

Art. 42 Misure contro la penetrazione di animali ndle costruzioni

1. Nelle nuove costruzioni ed in quelle soggette strutturazione o recupero devono
essere adottati accorgimenti tecnici per evitar@daetrazione di ratti, volatili ed
animali in genere.

2. Tutte le aperture presenti nelle cantine, neiosetti e nei vespai con intercapedine

29



ventilata debbono essere protette da idonee rdafonmabili a maglia fitta e le
connessure fra superfici verticali ed orizzontalbldono essere debitamente stuccate.

3. Gli imbocchi delle canne di aspirazione debborseesprotetti con reti indeformabili a
maglia fitta e le suddette canne non debbono praserforature o interstizi
comunicanti con il corpo della muratura.

4. Le canalizzazioni contenenti cablaggi di ogni tgebbono risultare stagne e prive di
gualsiasi comunicazione con il corpo della muratorge possibile debbono essere
inseriti appositi elementi tronco-conici o trondegmidali per impedire la risalita dei
ratti.

5. | cornicioni e gli aggetti esposti al posarsi gelatili debbono presentare superfici in
pendenza con inclinazione tale da costituire idaneazo di dissuasione.

6. E' vietata la realizzazione di canne di cadutai piiuti: I'’Autorita comunale, sentito il
Responsabile del Servizio di Igiene Pubblica coemmtet per territorio, puo imporre
la sigillatura di quelle esistenti ove siano acatertcondizioni nocive per la salute
degli utenti.

Art. 43 Muri di sostegno

1. I muri di sostegno non potranno avere altezza noaggdi mt. 3,00;eventuali
altezze maggiori potranno essere consentite safol@otecnica delle “terre
rinforzate”.

I muri di contenimento, per la parte fuori ter@dgvranno essere sempre
adeguatamente rivestiti con pietra a vista di "laing mattoni pieni "chiari
antichizzati" (per uno spessore del materiale nderiore a cm. 12) anche
alternati tra loro con possibile intonacatura dpHeti realizzate in sfondato.

Per particolari condizioni ambientali, [I'’Autoritacomunale, sentita Ila
Commissione Edilizia, e palesandone le motivazigni¢ richiedere, per il
rivestimento dei muri di sostegno, l'uso dello stesnateriale di rifinitura
dell'edificio realizzato sulla proprieta o l'uso | dmateriale tradizionale
prevalente in altri muri della zona o il materialeenuto piu opportuno per
I'armonico inserimento nell'ambiente naturale (andinamite vegetazione
sempre verde come vite canadese ampeloxis, edlera, @c. o piantumazioni
eseguite pari all'altezza del muro).

I muri esistenti, qualora soggetti a manutenzi@tei nuovi muri che vengono
realizzati in zone produttive 0 comunque compromedal punto di vista
estetico (situazioni valutate di volta in volta ldalCommissione Edilizia),
potranno essere “mascherati” con vegetazione sewgmde (vite canadese
ampeloxis, edera, alloro ecc.) o “nascosti” da fuiarazioni eseguite pari
all'altezza del muro.

Tali prescrizioni dovranno essere certificate diegttore dei lavori al momento
della ultimazione degli stessi.

I Responsabile dell’Ufficio Tecnico potra, con pagite ordinanze anche
successive alla fine dei lavori, prescrivere l'agenento delle suddette
prescrizioni.

| terrazzamenti riguardano un insieme di opere tesnodificare la naturale
acclivita del terreno al fine di migliorarne la ifiita, fermo restante la
prevalenza delle prescrizioni di cui allart. 32npu 1), i terrazzamenti
dovranno tendere alla sola compensazione tra scenonte e riporti a valle, le
strutture di contenimento del terreno per i teraazenti dovranno avere altezza
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non superiore a 1,50 m..

Nel caso di adozione di murature del tipo tradiaie saranno invece ammessi
terrazzamenti intermedi che dovranno avere larghesn inferiore a due volte
I'altezza del muro che li sovrasta.

2. L’Autorita comunale, sentita la Commissione Eddjzpud condizionare il rilascio del
provvedimento di assenso necessario per la real@ms dei muri di sostegno
all'adozione di specifiche soluzioni progettualitimate da ragioni di sicurezza e/o di
tutela dell'ambiente.

3. Per i muri di sostegno disposti lungo le sedi stliagalgono le prescrizioni delle leggi
vigenti e dei loro regolamenti di esecuzione ettiazione; in ogni caso, al piede dei
muri che si affacciano su spazi pubblici deve espegvista una canalina di raccolta
delle acque di scorrimento superficiali e di qugbkevenienti dalle aperture di
drenaggio ricavate nei muri stessi, che devonoressenvogliate alla rete di
smaltimento

Art. 44 Numeri civici

1. I Comune assegna i numeri civici ed eventualiadtéloni degli stessi che devono essere
apposti, a spese dei proprietari dei fabbricatcdrrispondenza degli accessi da aree
pubbliche o degli accessi con le stesse funzionakneollegati e dalle stesse
direttamente raggiungibili.

2. I numero civico deve essere collocato a fiancjadeesso - a destra e ad una altezza
variabile da 1,80 m a 3,00 m - e deve essere matatgrerfettamente visibile e
leggibile a cura del possessore dell'immobile.

3. Le eventuali variazioni della numerazione civiggno notificate al proprietario
dell'immobile interessato e sono attuate a spdie stesso.

4. In presenza di apposito strumento di gestionenitef‘Piano del Colore e dell’Arredo
Urbano”, l'istante potra apporre indicatore di numeivico realizzato in conformita
a quanto previsto nel suddetto strumento; pertaotoé ammessa, , l'apposizione di
indicatori realizzati in altro materiale, con numén rilievo e/o provvisti di
dispositivo di illuminazione notturna.

5. In caso di demolizione di un fabbricato senzagtiaeione o di eliminazione di porte
esterne di accesso, il proprietario deve riconsegah Comune i numeri cCivici,
affinche siano soppressi.

Art. 45 Parapetti e ringhiere

1. Parapetti e ringhiere devono essere posiziondtioge sussista pericolo di caduta da
uno spazio praticabile, indipendentemente dallziture di quest'ultimo.

2. | manufatti di cui sopra devono:

a) avere altezza non inferiore a 1,00 m;

b) presentare notevole resistenza agli urti & gdinta in conformita alle vigenti
leggi in materia;

non devono:

c) essere scalabili;
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d) presentare aperture o interspazi di larghkkzeea superiore a 0,10 m.

3. Per la realizzazione di parapetti e ringhiere eebktito edilizio storico si utilizzeranno profili
metallici pieni a disegno semplice, coerenti canadelli tradizionali. Per la parte restante
del territorio si fara riferimento a quanto prewislalle N.T.A. del P.R.G.C. per le singole
zone; non &€ comungue ammesso in contesti condplidailizzo di tecnologie, colori e
materiali contrastanti con l'intorno. | parapettemi sono consentiti solo a protezione di
logge o di terrazzill vetro € ammesso solo in presenza di requisitedistenza e di
non frammentazione agli urti, debitamente certifica

Art. 46 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Nel centro abitato, tutte le vie di nuova formamoe, per quanto possibile, quelle
esistenti devono essere munite di marciapiede ounqoe di passaggio pedonale
pubblico, realizzati in conformita alle norme did¢ge sull'eliminazione delle barriere
architettoniche.

2. L'esecuzione dei marciapiedi, sia a raso cheatialze effettuata dai proprietari delle
unita immobiliari che li fronteggiano, deve essegalizzata con modalita, materiali,
livellette ed allineamenti indicati di volta in waldal Comune.

w

. | marciapiedi ed i passaggi pedonali di cui aihq@ricomma, ancorcheé realizzati su area
privata, sono gravati di servitu di pubblico paggag

4. | marciapiedi di nuova costruzione devono esseaéizzati, dove la sezione stradale lo
consente, con larghezza minima di 1,50 m, dislivelbn superiore a 0,15 m tra
piano viabilita e marciapiede e pendenza massimasuperiore all'8%.

(6]

. Eventuali dislivelli per interruzioni localizzatépvuti a raccordi con il livello stradale o
ad intersezioni con passi carrabili, devono esseperati con rampe di pendenza non
superiore al 12%.

»

. Qualora, per situazioni ambientali o dipendentitdfico veicolare, possano risultare
situazioni di pericolo, I'Amministrazione Comunalespone che i marciapiedi ed i
passaggi pedonali siano protetti con barriere rigdtalidonee allo scopo.

\]

. E' consentita I'apposizione di messaggi pubbficgalle transenne parapedonali di cui
al comma precedente, in conformita alle disposizieh "Codice della Strada" e del
suo regolamento di esecuzione e di attuazione.

Art. 47 Passi carrabili

1. L'accesso dei veicoli alle aree di pertinenzaedetistruzioni € consentito tramite passi
carrabili, la cui realizzazione deve essere autat& dall'Ente proprietario delle
strade o degli spazi da cui si accede, nel rispe#ite disposizioni dettate dal
"Codice della Strada" e dal suo regolamento diwegene e di attuazione.

2. Ove la costruzione fronteggi piu spazi pubbligictesso € consentito da quello a minor
traffico.

3. L'accesso ad uno spazio privato tramite piu peasabili puo essere concesso quando
sia giustificato da esigenze di viabilita intermbesterna.

4. Nelle nuove costruzioni la larghezza del passtabéde non deve essere inferiore a 3,00
mt. e superiore a 6,00 m.
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5. Nelle nuove costruzioni, la distanza minima traancelli di accesso agli spazi di
pertinenza e la carreggiata o tra quest'ultima levédlette inclinate delle rampe di
collegamento a spazi interrati 0 comunque situalivallo inferiore a quello di
accesso, deve essere non inferiore a 5,00 mt. wlenderoghe a tale prescrizione
dovranno rispettare le disposizioni del “Codicelal@trada” e del suo regolamento
di esecuzione e di attuazione.

6. L'uscita dai passi carrabili verso il suolo pubblideve essere sempre realizzata
adottando tutti gli accorgimenti funzionali ad ubaona visibilita, eventualmente
anche con l'ausilio di specchi o telecamere opparhente disposti a cura dei
proprietari delle costruzioni.

7. Gli accessi carrabili esistenti che non rispondanequisiti di cui ai commi 4 e 5 sono
mantenuti nella situazione di fatto; nel caso denventi di trasformazione dei
fabbricati, che implichino il rifacimento dei prastfi e/o delle recinzioni nei quali si
aprono i passi carrabili, possono essere richedtiguamenti, anche parziali, alle
norme regolamentari, compatlbllmente con la realiibilita e commisurando il
sacrificio che ne deriva al vantaggio ricavato @rntini di sicurezza per la
circolazione.

8. Sono fatte salve le possibilita di deroga di aucomma 4 dell'art. 46 del D.P.R. 16
dicembre 1992, n. 495, cosi come modificato d&ll'aé, punto c, del D.P.R. 16
settembre 1996, n. 610.

Art. 48 Piste ciclabili
1. Il comune favorisce la realizzazione di itinecaclabili.

2. In caso di nuova edificazione e di ristrutturagicedilizia ed urbanistica ed in tutti i
luoghi previsti dall’art. 7 della I.r. 33/1990 soprevisti parcheggi per le biciclette.

Art. 49 Portici e "pilotis"

1. I nuovi portici, destinati a pubblico passaggival® avere dimensioni non inferiori a
4,00 m di larghezza e 3,50 m di altezza misuratinteddosso del solaio di
copertura; in caso di coperture a volta, il Comsingserva di fissare misure diverse.

2. Se lo spazio porticato si estende su strade mli#bAperte al traffico veicolare, l'altezza
della luce libera non deve essere inferiore a 500

3. Nel caso in cui le aree porticate o a "pilotis'/nnsiano soggette a servitu di uso
pubblico, ne e ammessa la delimitazione con caateellgrigliati od altri
tamponamenti semiaperti.

4. Per le aree porticate o a "pilotis" aperte al pigbbpassaggio, I'’Autorita comunale,
sentita la Commissione Edilizia, in sede di rilasdegli atti di assenso edilizio puo
prescrivere l'impiego di specifici materiali e calore per le pavimentazioni, le
zoccolature, i rivestimenti, le tinteggiature. lonformita con quanto eventualmente
definito “Piano del Colore e dell’Arredo Urbano”.

Art. 50 Prefabbricati

1. Le costruzioni prefabbricate devono rispettardet le disposizioni previste per la
normale fabbricazione e, nei limiti delle loro déeastiche tecnologiche, risultare
inseribili armonicamente nell'ambiente circostasta,per i requisiti formali sia per i
materiali impiegati.
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Art. 51 Rampe

1. Si definisce rampa la superficie inclinata cafeala pedonale atta al superamento di
dislivelli.

2. Le rampe carrabili per il transito dei veicolfiaterno o all'esterno degli edifici non
devono avere pendenza superiore al 20% se rettilimegli altri casi la pendenza non
puo essere superiore al 1586.rampe potranno essere addossate al muro dinaantlei
fabbricati che ne costituisce delimitazione, sualeturo potranno essere praticate aperture
atte a migliorare la ventilazione dei locali intir

3. La larghezza della carreggiata delle rampe dossare la seguente:

a) massimo 5,00 m. nei casi di rampa per edifimno e bifamiliari ;

b) massimo 6,00 m. nel caso di rampa al serdizautorimesse con un numero di posti auto
superiore a 15 ed a doppio senso di marcia perrenen

c) sara ammessa una larghezza minima di 3,50 eh.caso di rampa al servizio di
autorimesse con un numero di posti auto inferiofib aon doppio senso di marcia
permanente, oppure per autorimesse aventi un nuth@asti auto superiore a 15 ma
a doppio senso di marcia regolato da semaforo.

6. Tutte le rampe pedonali esterne o interne allérgoi®ni, escluse quelle di servizio di
cui al comma precedente, debbono rispettare lecqzemi delle leggi e delle
direttive di settore per il superamento e I'elinzioae delle barriere architettoniche.

7. Le rampe esistenti sono mantenute nella situazéhrfatto, in caso di intervento di
ristrutturazione dell'immobile dovranno essere aidg secondo le prescrizioni.

Art. 52 Recinzioni e cancelli

1. I muri di recinzione, le recinzioni ad inferriatea rete e i cancelli esposti in tutto in
parte alla pubblica vista, debbono rispettare len@ogenerali di decoro dettate per le
costruzioni di cui all'art. 33.

2. Le recinzioni non devono ostacolare la visibildapregiudicare la sicurezza della
circolazione; I'Autorita comunale, in sede di rités degli atti di assenso edilizio,
puo dettare condizioni particolari per conseguiaé finalita e per il migliore
inserimento ambientale.

3. Le recinzioni di nuova costruzione tra le progxietverso spazi pubblici possono essere
realizzate:

a) con muretto o cordolo di altezza massima @D In. sovrastato da cancellate o
siepi per un‘altezza massima complessiva di 2,00 m.

b) con siepi mantenute ad una altezza massim@dim.; nel caso di barriere verdi
per I'occultamento di aree produttive e deposdltézza sara in rapporto ai volumi
da occultare

c) con pali infissi al suolo e rete di protezionaltlezza non superiore a 2,00 m. tale
tipologia € ammissibile solo al di fuori del cen#doitato ;

d) Per particolari condizioni ambientali, I’Autaitomunale, sentita la Commissione
Edilizia, puo richiedere I'uso di tipologie diversgiali quelle con muro pieno o altre
tipologie ritenute piu opportune per l'armonico eénsento del manufatto nel
contesto.
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4. Recinzioni e zoccolature di altezza diversa possaitresi essere ammesse per
conseguire l'allineamento con quelle contigue, e fdi mantenere ['unita
compositiva.

5. | materiali consentiti per la realizzazione dei mdei muretti e dei cordoli dovranno
essere quelli prevalenti in zona, salvo migliorecsazione per ogni singola zona
effettuata dalle N.T.A. del P.R.G.C..

6. | materiali consentiti per la realizzazione detlancellate dovranno essere quelli
prevalenti in zona, salvo migliore precisazione @gmi singola zona effettuata dalle
N.T.A. del P.R.G.C..

7. Sopra i muri di sostegno € ammessa la realizzazionmecinzioni del tipo b) di cui al
comma 3, con altezza calcolata dalla linea di sppecdei muri medesimi.

8. | cancelli pedonali e carrabili inseriti nelle nezioni devono aprirsi all'interno della
proprieta (verso linterno delle costruzioni od Iaac verso l'esterno se
convenientemente arretrati in modo da non intedezon le sedi dei marciapiedi o
delle strade); i cancelli posti a chiusura dei passrabili si conformano alle
larghezze per essi stabilite all'art. 47, comma 4ispettano la disposizione di cui
all'art. 47, comma 5. Previo parere della Commissi&dilizia, potranno essere
ammesse deroghe all'interno della zona omogendgaiA e per edifici storici
esterni a tale zona .

9. Eventuali apparecchiature videocitofoniche e diraja elettrica o telecomandata e
motorizzata dei cancelli devono essere opportuntengrotette ed inserite
armonicamente nel contesto della struttura; pemicelli a movimento motorizzato
protetto da fotocellule devono essere adottatispaiitivi di segnalazione atti a
garantire la sicurezza degli utenti.

10.La realizzazione di recinzioni al di fuori del cemfbitato € soggetta alle disposizioni
di legge che regolano I'ampiezza delle fasce dette dei nastri stradali.

Art. 53 Serramenti

1. Le porte di accesso alle costruzioni dalle stdiagli spazi pubblici o di uso pubblico
devono essere dotate di serramenti che si aprorsm V@nterno o a scorrimento,
senza invadere gli spazi medesimi, fatta eccezi@me serramenti la cui apertura é
prescritta verso l'esterno da norme di sicurezzdali caso saranno posti arretrati
rispetto allo spazio pubblico ove possibile.

2. | serramenti delle finestre prospicienti spazilgidd o di uso pubblico possono aprire
verso l'esterno solo se siti ad un'altezza di 2p5@lal piano del marciapiede o ad
un'altezza di 5,00 m. dal piano stradale, perrdst prive di marciapiedi; in nessun
caso l'apertura delle ante deve invadere il sedimaglale impegnato dal transito dei
veicoli.

3. In sede di rilascio degli atti di assenso edilizl®utorita comunale, sentita la
Commissione Edilizia, puo imporre la realizzaziathei serramenti con specifici
materiali e coloriture, sia in conformitd a quamievisto dal“Piano del Colore e
dell’Arredo Urbano”, o in virtu di maggiori speafie di zona contenute nelle N.T.A. del
P.R.G.C..

4. | serramenti esistenti che non rispondono ai réguaiscui al comma 2 sono mantenuti
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nella situazione di fatto; nel caso di interventithsformazione dei fabbricati che

implichino il rifacimento dei prospetti, e richiestl'adeguamento alle norme
regolamentari.

5. Nei tessuti edilizi storici si dovra prestare paolare attenzione alla partizione dei

serramenti ed alla dimensione dei profili che doessere proporzionata alla
dimensione della specchiatura; per quanto rigudédaniture sono da preferire i
serramenti colorati in tinte pastello, il legno sta e consigliabile solo in porte e
portoni ad anta cieca.

Art. 54 Servitu pubbliche

1. I Comune ha facolta di applicare o fare appéca® mantenere sui fronti delle

N

I
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costruzioni, previo avviso alla proprieta, appahédadicatori, tabelle e altri oggetti
di pubblica utilita quali:

a) targhe della toponomastica urbana e numadigiv

b) piastrine e tabelle per indicazioni planinatda ed altimetriche, di tracciamento,
di idranti e simili;

c) apparecchi e tabelle di segnalazione stradale;

d) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita, ai pubblici servizi;

e) sostegni per gli impianti dei pubblici serpin targhe ed apparecchi relativi;

f) orologi ed avvisatori stradali di data, tengtara, condizioni del traffico, ecc.;

g) lapidi commemorative;

h) ogni altro apparecchio od impianto che si eemécessario a fini di pubblica
utilita.

. Gli indicatori e gli apparecchi di cui al commapedente possono essere applicati sul

fronte di costruzioni soggette a specifici vincalltanto se non esistono ragionevoli
alternative e, comunque, previo parere dell'orgdiniatela.

. La manutenzione degli oggetti, elencati al commadhché delle parti di facciata da

essi direttamente interessate, & a carico degloatgi privati installatori.

. L'installazione deve essere effettuata producdnmaamor danno e disagio alla proprieta

privata, compatibilmente con il soddisfacimentol'deigenza pubblica per cui e
effettuata.

. | proprietari, i possessori e i detentori deglmuobili hanno I'obbligo di non rimuovere

gli oggetti di cui al comma 1, di non sottrarliappubblica vista, di ripristinarli a loro
cura e spese, quando siano stati distrutti o dayiaeger fatti a loro imputabili.

. Gli interventi edilizi sugli edifici ove sono iradtati gli oggetti di cui al comma 1,

debbono essere effettuati garantendo le opere swoeger il mantenimento del
servizio pubblico; tali oggetti dovranno essere essi debitamente in posizione
gualora, per I'esecuzione dei lavori, sia statsspehsabile rimuoverli.

Art. 55 Soppalchi

1. Ai fini del presente regolamento €& definita "sogpalla superficie ottenuta mediante

l'interposizione parziale di una struttura orizad@tin uno spazio delimitato da pareti
guando la superficie soprastante e quella sottstalia struttura menzionata non
vengono chiuse per ricavare nuovi vani; la supeerfieetta del soppalco, anche se
distribuita su piu livelli, non puo superare 1l/dlaeuperficie netta del vano in cui

€sso € ricavato.

2. La realizzazione del soppalco é:
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a) soggetta alle ordinarie procedure autorizeativ

b) consentita nel rispetto dei requisiti di illumazione e ventilazione prescritti dalle
leggi vigenti e, in caso di destinazione ad usaiativo, anche di tutte le
specifiche norme che regolano l'attivita esercitata

3. E' comunque richiesto il rispetto delle seguerdsprizioni:

a) la parte superiore del soppalco deve essergtandi balaustra di altezza non
inferiore a 1,00 m;

b) l'altezza tra il pavimento finito del soppakmbil punto piu basso del soffitto finito
deve risultare non inferiore a 2,00 m;

c) l'altezza tra il pavimento del locale e il purpiu basso dellintradosso della
struttura del soppalco deve risultare non inferan&20 m.

4. 1l soppalco non é conteggiato nel numero dei pibip) ai sensi dell'art. 15: come tale
non ha effetto ai fini del computo del volume (M) ali all'art. 20, anche se la

superficie del suo piano di calpestio costituisceremento della superficie utile
lorda (Sul) ai sensi dell'art. 18.

Art. 56 Sporgenze fisse e mobili

1. Dal filo di fabbricazione delle costruzioni profja@ti su spazi pubblici o di uso
pubblico sono ammesse sporgenze per elementi diegocarnici, davanzali, soglie,
copertine, gocciolatoi, zoccolature, inferriatetrvee, pensiline, balconi, tende ed
altri corpi aggettanti; i "bow-window", le veranaegli elementi portanti verticali in
risalto costituiscono filo di fabbricazione ai sedsll'art. 16, comma 2.

2. Ove non escluse o limitate dall'applicazione deidgnti leggi e dei loro regolamenti di
attuazione, sono ammesse le seguenti sporgenzeémeass

a) 1/10 della larghezza della sede stradaleucomassimo di 1,20 m. per balconi e

pensiline che devono comunque essere posti adli#zaanon inferiore a 4,50
m. dal piano stradale;

b) 1,5 m. per tende parasole che non possono rapumeusuperare la larghezza del
marciapiede e devono avere il bordo inferiore aal alitezza minima di 2,20 m.
dal piano medio del marciapiede medesimo o debsuol

c) 0,20 m. per altri corpi aggettanti compredi tnatto verticale misurato a partire
dal piano medio del marciapiede o del suolo finaledzza di 3,50 m.

3. La collocazione di tende parasole aggettanti e gubbliche puo essere vietata
dall’Autorita comunale per motivi di inserimento hi@ntale e decoro urbano.

Art. 57 Strade private

1. La costruzione di strade private € soggetta alitnarie procedure autorizzative e di
controllo previste dall'ordinamento vigente.

2. Gli enti o i soggetti proprietari delle strade debo provvedere:

a) alla pavimentazione, se I'Amministrazione Coaie la ritiene necessaria;
b) alla manutenzione e pulizia;
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c) all'apposizione e manutenzione della segralgtiescritta;

d) all'efficenza del sedime e del manto stradale;

e) alla realizzazione e manutenzione delle opereaccolta e scarico delle acque
meteoriche, fino alla loro immissione nei colletiwymunali;

f) all'illuminazione, nei casi di cui al comma 7.

3. Le strade private a servizio di residenze conypilia abitative devono avere larghezza
minima di 5,00 m, raggio di curvatura, misuratdaehezzeria della carreggiata, non
inferiore a 7,50 m. e, se cieche, devono termiiarno spazio di manovra tale da
consentire l'agevole inversione di marcia deglogeicoli.

4. Le strade private a servizio di residenze con swola unita abitativa devono avere
larghezza minima di 3,50 m e raggio di curvaturagsumato nella mezzeria della
carreggiata, non inferiore a 6,75 m.

5. Le strade private a servizio di insediamenti ptody (anche destinati alla
trasformazione di prodotti agricoli) e commerc@dvono avere larghezza minima di
4,00 m nel caso di un unico senso di marcia, €@l i nel caso di doppio senso di
marcia, raggio di curvatura, misurato nella mezzdglla carreggiata, non inferiore a
10,00 m e, se cieche, devono terminare in uno sgizananovra tale da consentire
I'agevole inversione di marcia degli autoveicatie veicoli da trasporto.

6. Le prescrizioni di cui ai commi 3, 4, 5 si apphoaalle nuove costruzioni: nel caso di
interventi di ristrutturazione o recupero o riominpossono essere richiesti
adeguamenti, anche parziali, alle norme regolamentampatibili con la reale
fattibilita.

7. Le strade private di lunghezza superiore a 25,0paste all'interno del centro abitato,
debbono essere dotate di impianto di illuminaziane grado di fornire un
illuminamento medio di 6 Ix (lux) sul piano straglal

8. Ove occorra, le strade private sono aperte alsitiardei veicoli di soccorso e di
pubblica sicurezza.

8. Le strade con larghezza inferiore a 7,00 m., inogera quanto previsto all’art.46
potranno essere prive di marciapiede o con maeziagi raso

Art. 58 Terrazzi

1. Sono definite "terrazzi" le parti di costruziorengiano di calpestio pubblico o privato,
recintate 0 meno da parapetto e lasciate a cieda@pa cui soletta di pavimento
costituisce copertura di costruzione sottostante.

2. Ove siano sistemate a terrazzo parti di tettay @uiti i casi ove sussista pericolo di
caduta, é obbligatoria I'applicazione di parapéitaltezza non inferiore a 1,00 m.

3. Nel caso in cui il terrazzo sovrasti ambienti abili o comunque utilizzabili e prescritta
l'impermeabilizzazione a manti multipli e deve essealizzato un doppio solaio con
interposta camera d'aria ventilata, detta prescr&inon si attua in caso di
realizzazione di verde pensile all’estradosso, ttatigrafia in questo caso dovra
garantire un adeguata inerzia termica.

4. Le pendenze in caso di copertura piana, devoremges il corretto deflusso delle acque
meteoriche, pertanto non potranno essere infailario,5%.
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TITOLO VI
ESECUZIONE DELLE OPERE
Art. 59 Prescrizioni generali

1. Le opere edilizie devono essere eseguite in maoldoome agli atti progettuali
comunque assentiti, la conformita sia dei manufatticipali che delle pertinenze e
condizione necessaria sia per il rilascio del sssige certificato di agibilita.

2. Il direttore dei lavori, I'esecutore delle opergliealtri eventuali soggetti che rivestono
responsabilita operative devono adoperarsi, sadtolofo personale e solidale
responsabilita, affinché opere ed interventi sigompiuti a regola d'arte e siano
rispondenti alle prescrizioni delle leggi, dei risgoenti e delle direttive in vigore.

3. Per linstallazione e I'esercizio dei cantieriyal®o essere rispettate le disposizioni del
"Codice della Strada" e del suo regolamento diaattine e di esecuzione; le norme
del presente regolamento si intendono integrat®ve, occorra, sostituite dalle
disposizioni sopra indicate.

Art. 60 Richiesta e consegna di punti fissi

1. Prima di iniziare i lavori per interventi di nuoeastruzione, l'avente titolo e tenuto a
richiedere al Comune, mediante lettera raccomanttaiaavviso di ricevimento, la
ricognizione della linea di confine tra gli spazibblici e I'area privata interessata
dall'intervento; l'istanza deve precisare il nortiv@del direttore dei lavori.

2. Entro trenta giorni dal ricevimento della lettatiacui sopra, il personale dell'ufficio
tecnico comunale - ovvero il personale messo aodigmne dall'avente titolo e
dall'assuntore dei lavori sotto la direzione difumzionario comunale - provvede:

a) ad assegnare sul terreno i capisaldi alticie&ri planimetrici cui deve essere
riferita la posizione dell'opera da realizzare;

b) ad indicare i punti di immissione degli schrioella fognatura comunale ed i
punti di presa dellacquedotto e di tutti gli altmipianti relativi alle opere di
urbanizzazione primaria.

3. Delle operazioni di cui al comma precedente dessere redatto verbale, che viene
sottoscritto dalle parti per presa d'atto: tuttedese sono a carico del richiedente.

4. Decorso il termine di cui al comma 2 i lavori pmss essere iniziati; in tal caso il
direttore dei lavori redige autonomamente il veglmhe invia copia al Comune.

Art. 61 Disciplina del cantiere

1. Nei cantieri edili deve essere affisso, in vise& dubblico, un cartello chiaramente

leggibile di dimensioni non inferiori a 0,70 m »0@,m, con l'indicazione:

a) del tipo dell'opera in corso di realizzazione;

b) degli estremi della concessione o dell'autazione edilizia o della denuncia di
inizio dell'attivita e del nome del titolare defitessa;

c) della denominazione dell'impresa assuntricéageri;

d) dei nominativi del progettista, del direttodei lavori e del responsabile del
cantiere;

tale cartello e esente dal pagamento della tagkapubbliche affissioni.

2. Nel cantiere debbono essere tenute a disposidipeemesso di costruire o la denuncia
di inizio attivita corredate degli elaborati proweti con il visto originale di
approvazione (o loro copie autentiche) nonché Imuwucazione dell'inizio dei
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lavori.

3. | cantieri edili a lunga permanenza (oltre tregiarni), debbono essere dotati di
impianti di acqua potabile e di fognatura alladcadte reti comunali; in caso di
impossibilita dovuta a ragioni tecniche, si prowetn mezzi sostitutivi riconosciuti
idonei dal Responsabile del Servizio di Igiene Richlzompetente per territorio.

4. Le costruzioni provvisorie realizzate nei cantiedili, destinate alla permanenza di
persone, compresi i servizi igienici, debbono riggere alle vigenti norme di legge.

5. E' fatto obbligo all'assuntore dei lavori di esspresente in cantiere o di assicurarvi
I'intervento di persona idonea che lo rappreseasiponsabile di cantiere).

6. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsmbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 62 Occupazione del suolo pubblico e recinziorprovvisorie

1. Ove i lavori comportino la manomissione del supldoblico o interessino impianti
pubblici, il costruttore e tenuto a richiedereegite interessato le prescrizioni del
caso, intese ad evitare danni al suolo ed agliantpipredetti, nonché a garantire
I'esercizio di questi ultimi, specificando ubicamg durata e scopo dell'intervento.

2. Ove sia indispensabile occupare con il cantienzipoi di suolo pubblico, il titolare
dell'atto di assenso edilizio o il costruttore dewopreventivamente richiedere
all’Autorita comunale la relativa concessione ansedell'art. 35; all'istanza deve
essere allegato un elaborato grafico recante dazitbne planimetrica dell'area da
includere nel cantiere.

3. Il titolare della concessione o dell'autorizza®oadilizia, prima di dar corso ad
interventi su aree poste in fregio a spazi publdi@perti al pubblico, deve, previa
denuncia all’Autorita comunale, recingere provvigorente l'area impegnata dai
lavori o, comunque, adottare i piu idonei accorgithéecnici intesi a garantire la
sicurezza, anche in conformita alle prescrizionpantite dal Comune; la denuncia
deve essere corredata del nulla-osta degli entcesi le condutture ed i cavi aerei
e/o sotterranei interessati.

4. In ogni caso, devono essere adottate le misuee atisalvaguardare l'incolumita
pubblica, ad assicurare il pubblico transito e adaee la formazione di ristagni
d'acqua.

5. Le recinzioni provvisorie devono avere aspettoodeso, essere alte almeno 2,00 m ed
essere realizzate con materiale resistente; glolarsporgenti di tali recinzioni
debbono essere dipinti per tutta la loro altezaériace bianche e rosse con vernice
riflettente e muniti di segnalazione luminosa aluassa fissa, accesa dal tramonto al
levar del sole; per recinzioni di lunghezza superia 10,00 m, che sporgano sui
marciapiedi o sul sedime stradale, devono esseatallete lungo il perimetro luci
rosse fisse distanti tra loro non piu di 10,00 miegrate da eventuali piastrine
rifrangenti, di colore rosso e di superficie mininda 50,00 crd, disposte "a
bandiera" rispetto al flusso veicolare.

6. Le porte ricavate nelle recinzioni provvisorie ndavono aprirsi verso l'esterno e
devono rimanere chiuse quando i lavori non sor@iso; se la recinzione racchiude
manufatti che interessano servizi pubblici, deven@oque essere consentito - salvo
casi eccezionali - il libero accesso a tali mariyfat in ogni caso il pronto accesso
degli addetti ai servizi interessati.
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7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici epubbliche affissioni, senza che
sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo

7. L'Amministrazione Comunale, previo consenso dekessionario, ha facolta di servirsi
delle recinzioni prospettanti su spazi pubblici feepubbliche affissioni, senza che
sia dovuto per tale uso alcun corrispettivo.

8. Per gli interventi edilizi che richiedono lavon durata non superiore a 10 giorni, la
delimitazione del cantiere pud assumere una corgmjone semplificata da definirsi,
caso per caso, secondo le prescrizioni del Comune.

9. In caso di violazione delle norme di cui ai conimP, 3, 4, 5, 6, 8 del presente articolo
si applica il disposto dell'ultimo comma del preeetd articolo 61.

Art. 63 Sicurezza del cantiere e requisiti delle stitture provvisionali

1. Ogni cantiere deve essere mantenuto libero darialatgannosi o inutili, per tutta la
durata dei lavori.

2. Tutte le strutture provvisionali del cantiere @il (ponteggi di servizio, impalcature,
rampe, scale, parapetti e simili) devono avere isgtquli resistenza e di stabilita,
devono essere dotate di protezioni per garantinreolumita delle persone e
I'integrita delle cose e devono altresi conformati vigenti disposizioni di legge
per la prevenzione degli infortuni e la sicurezzh ldvoro; le fronti dei ponteggi
verso strada devono essere provviste di opportifieseddi trattenuta nonché di
idonei strumenti per lo scarico dei materiali.

3. Le scale aeree, i ponti mobili o gli apparecchsalievamento non possono essere posti
in esercizio se non sono muniti di certificato thaogazione rilasciato dalle autorita
competenti; ogni altro macchinario impiegato neiteai edili deve rispondere alle
norme di legge e alle prescrizioni degli enti caifidata la vigilanza in materia.

4. In caso di interruzione dei lavori, devono ess=eguite le opere necessarie a garantire
la sicurezza, ligiene, il decoro e la stabilitdlalgarti gia costruite; in difetto,
'Autorita comunale ordina al costruttore e/o atolare della concessione o
dell'autorizzazione, gli adempimenti necessarne;aso di inottemperanza, dispone
gli interventi sostitutivi a spese degli inadempien

5. Nel corso dei lavori di soprelevazione devono esselottate tutte le misure idonee a
tutelare gli eventuali occupanti della parte sdaote dell'edificio.

6. | tecnici comunali, nell'effettuare sopralluogherificano I'osservanza delle disposizioni
del presente regolamento o delle altre norme vigemhateria, informando, in caso
di violazione, gli organi competenti a perseguiee ithfrazioni riscontrate ed a
disporre i rimedi piu opportuni.

7. Ove del caso, I'Autorita comunale adotta i provwaehti a tutela della pubblica
incolumita.

Art. 64 Scavi e demolizioni

1. La stabilita degli scavi, verificata in sede pritgale secondo quanto richiesto dalla
normativa vigente, deve essere assicurata con rnoExzei a contenere la spinta del
terreno circostante e a garantire la sicurezza é@dglici e degli impianti posti nelle
vicinanze.
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. Gli scavi non devono impedire od ostacolare Ilmadbp uso degli spazi pubblici, ed in

specie di quelli stradali; ove risulti peraltro essaria |I'occupazione di tali spazi,
deve essere richiesta al riguardo concessioneutitka comunale.

. Nei cantieri ove si procede a demolizioni, restarsdlve le altre disposizioni del

presente Regolamento, si deve provvedere affinamegeriali di risulta vengano fatti
scendere a mezzo di apposite trombe o di idoneipiesti atti ad evitare
imbrattamenti e pericoli alle persone e alle cagedel caso, si deve effettuare la
preventiva bagnatura dei materiali medesimi allopsc di evitare l'eccessivo
sollevamento di polveri.

. Per i cantieri ove si procede a demolizioni meianagli od altri macchinari a braccio

meccanico, e data facolta all’Autorita comunaleddiporre, oltre alla bagnatura,
ulteriori accorgimenti allo scopo di evitare polesita ed inquinamento acustico.

. Il materiale di risulta dalle demolizioni e dagtiavi, ove non diversamente utilizzato,

deve essere trasportato e smaltito in una discatitarizzata a norma di legge, nel
rispetto delle disposizioni vigenti; e fatto obldligl titolare della concessione o
dell'autorizzazione di conservare la relativa doentazione.

. La rimozione di parti in cemento amianto e soggatta procedure individuate dalla

legge che disciplina la materia.

. L’Autorita comunale, in caso di violazione dellssgbsizioni del presente articolo, puo

ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 65 Rinvenimenti

1.

2.

3.

| ritrovamenti di presumibile interesse archeatogistorico o artistico devono essere
posti a disposizione degli enti competenti, mediaithmediata comunicazione
all’Autorita comunale del reperimento; I'Autoritaomunale richiede l'intervento
degli enti predetti, senza dilazione; i lavori, feparte interessata dai ritrovamenti,
devono essere sospesi in modo da lasciare in&attede ritrovate, fermo restando
l'obbligo di osservare le prescrizioni delle leggeciali vigenti in materia.

Nel caso di rinvenimento di resti umani, chi necfa la scoperta deve, ai sensi delle
vigenti leggi, informare immediatamente I'’Autortamunale, la quale ne da subito
comunicazione all'Autorita Giudiziaria e a quellaRdibblica Sicurezza e dispone i
necessari accertamenti per il rilascio del nulka ger la sepoltura.

L’Autorita comunale, in caso di violazione dellsgbsizioni del presente articolo, puo
ordinare la sospensione dei lavori.

Art. 66 Ripristino del suolo e degli impianti pubbici

1.

Ultimati i lavori, il costruttore e il titolare dla concessione o dell'autorizzazione
sono tenuti a garantire lintegrale ripristino, egala d'arte, delle aree e degli
impianti ed attrezzature pubbliche; la riconsegnapristino effettuato, avviene in

contraddittorio fra le parti, con la redazione ppasito verbale.

In caso di inottemperanza, il ripristino € esegdidl Comune a spese del costruttore
e, in solido con questi, del titolare della conaass o dell'autorizzazione edilizia
ovvero della denuncia di inizio dell'attivita; tapese dovranno essere rimborsate
entro quindici giorni dalla richiesta; in difettsalve restando eventuali disposizioni
speciali di legge, esse sono riscosse coattivaneamtda procedura di cui al R.D.
14 aprile 1910, n. 639.
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TITOLO VII
VIGILANZA E SANZIONI
Art. 67 Vigilanza e coercizione

1. L’Autorita comunale esercita la vigilanza suli\ath urbanistica ed edilizia ai sensi
della legge 28 febbraio 1985, n. 47, e dell'articéB della legge regionale 5
dicembre 1977, n. 56, e loro successive modificazd integrazioni.

2. L’Autorita comunale esercita la vigilanza orgamiado le forme di controllo ritenute
piu efficienti.

3. Il rispetto e l'applicazione del regolamento edhli sono assicurati, ove occorra,
mediante il potere di coercizione, esercitato atrso apposite motivate ordinanze.

4. Ove il rispetto e l'applicazione del regolamentblidzo comportino I'esecuzione di
opere od attivita, I’Autorita comunale ordina lalizzazione delle stesse entro un
termine congruo in rapporto alla natura delle operattivita da eseguire; decorso
inutiimente tale termine, le opere o le attivitih@aseguite dallAmministrazione a
spese del contravventore.

5. L’Autorita comunale notifica al contravventore niemontare delle spese sostenute,
ingiungendo al medesimo di rimborsare al Comunstésse entro quindici giorni
dalla notifica; ove tale termine decorra inutiimentsalve restando eventuali
disposizioni speciali di legge, le spese sono sseaoattivamente con la procedura
di cui al R.D. 14 aprile 1910, n. 639.

Art. 68 Violazione del regolamento e sanzioni

1. Fatte salve le sanzioni amministrative e penaliveati dalla legislazione urbanistica ed
edilizia, la violazione delle disposizioni del rémmento edilizio comporta
l'applicazione delle sanzioni amministrative peauei previste dall'art. 11 della
legge regionale 8 luglio 1999, n. 19, previa eliazilone, ove occorra, del motivo
che ha dato luogo all'infrazione.

2. Per quanto non disciplinato, in ordine alle sanzialalla legge regionale di cui al
comma 1, si applicano le disposizioni della legdgan@8vembre 1981, n. 689.
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TITOLO VI
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 69 Ricostruzione di edifici crollati in tutto o in parte in seguito ad eventi
accidentali

1. E' facolta dell’Autorita comunale, sentita la Comsione Edilizia, consentire la
ricostruzione, anche in contrasto con le presanizitel Piano Regolatore di edifici
accidentalmente crollati, in tutto o in parte, asadi eventi naturali eccezionali o di
fatti o atti accertati, dolosi 0 colposi, non imalili al proprietario del bene o
all'avente titolo.

2. La ricostruzione puo essere consentita con lespteati destinazioni d'uso, volumetrie,
altezze, sagome, superfici coperte, confrontandestanze dai confini; € comunque
facolta dellAmministrazione imporre che:

a) siano applicati particolari accorgimenti, aisiguardo dei materiali impiegati sia
per quanto concerne eventuali allineamenti, attcomaseguire un miglior
inserimento ambientale ed un miglior assetto udia;

b) siano applicate limitazioni, rispetto alla gsestente situazione, per quanto
concerne tutti od alcuni parametri edilizi.

3. L'assenso alla ricostruzione, con o senza linotazideve essere sempre ampiamente
motivato per quanto attiene alle ragioni, specialitmeconnesse alle caratteristiche
ambientali, che rendono opportuno agire, nel simgmso, in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente.

4. La disposizione di cui al presente articolo nomygplica ai crolli dolosamente causati
dal proprietario o dall'avente titolo o comunqueifigatisi, in corso d'opera, per
imperizia o trascuratezza dello stesso o dell'dsseidei lavori.

Art. 70 Deroghe

1. L’Autorita comunale, previa autorizzazione del Giglio Comunale e nulla osta della
Giunta Regionale, puo derogare alle disposiziohipdesente Regolamento e delle
Norme di Attuazione dello strumento urbanisticoerate vigente - limitatamente ai
casi di edifici ed impianti pubblici o di pubblicinteresse - applicando le
disposizioni, le procedure ed i criteri fissatilddéggi e dalle direttive vigenti

ALLEGATI
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ESTREMI DI APPROVAZIONE DEL REGOLAMENTO
Il presente Regolamento € stato approvato con:
= deliberazione del C.C. n. 34 in data 18.11.2004,
» divenuta esecutiva in data 10.12.2004;

» pubblicata per estratto sul Bollettino UfficialelldeRegione Piemonte n. 5 in data
03.02.2005.

Variante n. 1 al Regolamento approvata con:
= deliberazione del C.C. n. 24 in data 20.09.2005;
= divenuta esecutiva in data 08.10.2005;

= pubblicata per estratto sul Bollettino UfficialelldeRegione Piemonte n. 52 in data
29.12.2005.

Variante n. 2 al Regolamento approvata con:

= deliberazione del C.C. n. 12 in data 26.04.2007;
= divenuta esecutiva in data 31.05.2007;

» pubblicata per estratto sul Bollettino UfficialelldeRegione Piemonte n. 24 in data
14.06.2007.

Variante n. 3 al Regolamento approvata con:

= deliberazione del C.C. n. 5in data 26.03.2010;

= divenuta esecutiva in data ................. e

= pubblicata per estratto sul Bollettino UfficialelldeRegione Piemonte n. .............. in
data ......ccccoeeeeieiiinnnnnn.

Roddili .ccooeeeeeeeiii,

Visto: Il Sindaco Il Segretario Comunale
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